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US NES ENI-draZebni vyhlaska

Mgt. Martin Kubena, soudni exekutor Exekutorského tufadu Brno se sidlem Cejl ¢.p. 40/107, Brno, 602 00
povéfeny provedenim exekuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 9 dne 02.01.2025, ¢j. 78 EXE
7066/2024-12, jimz byla nafizena exekuce podle pravomocného a vykonatelného rozsudku Obvodniho
soudu pro Prahu 9 dne 28.08.2024, ¢&j.24 C 92/2024-36  k uspokojeni pohledavky opravnéného
Spolecenstvi pro dam Zichlinska 1670 a 1671, Ujezd nad Lesy, se sidlem Zichlinska &.p. 1671, Praha, PSC:
190 16, IC: 24744255, prav. zast. advokatem JUDr. Helena Nutilova, Ph.D., advokatka, se sidlem Vodni
231/5, Ceské Budéjovice, PSC: 370 01, IC: 01393375, proti povinnému Michal Bulif, bytem
Zichlinska &.p. 1670, Praha, PSC: 190 16, IC: 74826468, dat. nar.: 16.03.1967, ve vysi 77.827,48 K¢ s
piislusenstvim, rozhodl

takto:
vydava se usneseni o provedeni elektronické draZzby (draZebni vyhlaska):

I. Drazba nemovitych véci uvedenych v bod¢ II. se kona prostiednictvim elektronického systému drazeb
na adrese: www.okdrazby.cz

Zahijeni elektronické drazby: dne 11.06.2026 v 10:00 hod. (od tohoto okamziku mohou drazitelé ¢init
podani).

Ukonceni elektronické drazby probéhne nejdfive dne 11.06.2026 v 10:30 hod.

Drazba se kond, dokud drazitelé ¢ini podani (§ 3361 odst. 4 zikona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad
(dale jen o.s.f.). Bude-li v poslednich péti minutich pied stanovenym okamzikem ukonceni drazby uc¢inéno
podani, m4 se za to, ze drazitelé stale ¢inf podani a okamzik ukoncen{ drazby se posouva o pét minut od
okamziku ucinén{ tohoto podani. Budou-li poté ¢inéna dalsf podani, postup dle véty predchozi se opakuje.
Uplyne-li od posledniho uc¢inéného podani pét minut, aniz by bylo uc¢inéno dal$i podani, ma se za to, ze
drazitelé jiz necinf podani a drazba kondi. Sledovani vetejné drazby je vefejné piistupné.

I1. Pfedmétem draZby je nemovita véc ve vlastnictvi povinného, a to:

Okres: Obec: 554782 Praha
Eat.ldzemi: 773778 Ujezd nad Lesy List vlastnictwvi: 3662
B Nemowvitosti
Jednotky

s a
C.jednotky Zpusob vyufZiti Zpilisob ochrany

1670/6 byt byt.z. 833/14477

Vymezeno wr

Budova ﬁjezd nad Lesy, &.p. 1670, 1671, byt.dum, LV 2821

na parcsle 4356/17, LV 2821

4356/18, LV 2821
Parcela 4356/17 zastavéna plocha a nadvofi 210m2
4356/18 zastavéna plocha a nadveri 209m2

Neni — li tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, kterd je dorucovana prostfednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelarsky rad) Dle ust § 17b stav predplsu EKCR kanc. rad k pisemné zadosti ucastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
" ‘semnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se

Dlgltalnegodegsal Mgr. Martln Kubena, soudnl exekutor
Datum: 28.4.2026 11:27:37
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a jejich prislusenstvi: sklep.

Shora uvedené nemovité véci tvoif jeden funkcni celek a budou drazeny s ptislusenstvim a soucastmi jako
jeden komplex.

III. Pofadové cislo drazby: prvni
IV. Vysledna cena 7.788.000,- K¢.

V. Nejnizsi podani (2/3 vysledné ceny): 5.192.000,- K& Minimalni vyse ptithozu se stanovi ¢astkou
10.000,- Ke.

VI. Vyse jistoty: 1.000.000,- K¢.

Drazebni jistotu lze uhradit platbou na téet soudniho exekutora vedeny u penézniho tstavu CSOB, a.s.,
¢.a. 297080397/0300, platba musi byt provedena pod variabilnim symbolem (VS) 947724, a s uvedenim
specifického symbolu (SS) rodného é&isla nebo IC drazitele, nebo muze byt platba provedena v hotovosti
do pokladny v sidle soudniho exekutora uvedeném v zihlavi této drazebni vyhlasky, a to v dfednich
hodinidch nejpozdéji den pred konanim drazby a za pfedpokladu, Ze vyse jistoty nepfesahuje castku
stanovenou jako nejvys$si moznou pro platbu v hotovosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu. K platbé na
ucet soudnfho exekutora lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahijenim drazby zjisténo, Zze na ucet
soudniho exekutora také dosla.

VIIL. Vécna bfemena, viménky a najemni, pachtovni a pfedkupni prava, kterd prodejem nemovité véci v
drazbé nezaniknou: nebyly zjistény.

VIII. Vydrazitel je opravnén pfevzit vydrazené nemovité veéci s pfislusenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvysstho podani, nejdifve vsak po uplynuti lhity k podavani navrht na pfedrazek. Byl-li vSak
podan takovy navrh, nemovitou véc s piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo
ptfedraziteli doruceno usneseni o pfedrazku. Vydrazitel se stava vlastnfkem vydrazené nemovité véci s
piislusenstvim, nabylo-li usneseni o pifklepu pravnl moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani
usnesen{ o pfiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s piislusenstvim, nabylo-li usneseni o
pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydan{ (§ 3361 odst. 1 a 2 o.s.t.).

IX. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 267 o.s..), aby je uplatnil
u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi a upozornuje, ze jinak k jeho pravu

nebude pii provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) pfihliZzeno. Termin prokéazani podani vylucovaci zaloby
je stanoven na 5 dnf pfed konanim drazby.

X. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vimének nebo
vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o
najemce bytu, vyménkate, je-li soucasti vyménku pravo bydleni, nebo opravnéného z vécného bfemene
bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne
piiklepem nebo v pfipadé zemédélského pachtu koncem pachtovniho roku.

XI. Soudni exekutor upozornuje opravnéného, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi
véfitele povinného, Zze se mohou doméhat uspokojen{ jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek
zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byl nafizen vykon rozhodnuti (exekuce), jestlize je pfihlasi

nejpozdéiji do zahdjeni prvni drazby (termin piihlaseni pohledavek) a pfihlaska bude obsahovat nalezitosti

Neni — li tato pisemnost opatiena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je dorucovana prostfednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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podle § 336f odst. 2 a 3. K pfihlaskam, v nichz vyse pohledavky nebo jejitho piislusenstvi nebude uvedena,
se nepiihliz{ (§ 336f).

XII. Soudni exekutor upozoriuje opravnéného, ty, kdo do fzen{ pfistoupili jako dal$f opravnéni, a dalsi
vetitele a povinného, ze mohou popiit piihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do
skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p odst. 1, nebo v
téze lhat¢ zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo naffzeno jednani. K namitkim a Zzadosti o
jednan{ u¢inénym pozdéji se nepiihlizi.

XIII. Soudni exekutor upozornuje drazitele, ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno uvérem
se zfizenim zastavniho prava na vydrazené nemovité véci.

XIV. Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a ze udélenim pifklepu piedkupni pravo
nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika
pozemku k pravu stavby, predkupni pravo vlastnika stavby k pozemku a vlastnfka pozemku ke stavbé
nebo zakonné predkupni pravo, které udélenim piiklepu nezanikaji. Hodla-li n¢kdo uplatnit pii drazbé své
ptedkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je prokazat listinami (jejich originalem nebo dfedné
ovétenou kopif), dorucenymi soudnimu exekutorovi pfed zahajenim drazby. Soudni exekutor jesté pred
zahajenim drazby rozhodne, zda jsou pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé prokazany. Toto
usnesen{ se zvefejni v systému elektronické drazby na portilu www.okdrazby.cz . V piifpadé stejného
nejvysstho podani bude piifklep nejprve udélen tomu, komu svédéi predkupni pravo. Neni-li drazitel
takovou osobou, bude vydrazitelem urcen ten, kdo uéinil nejvyssi podan{ jako prvni.

XV. Soudni exekutor upozornuje drazitele, ze pozemek, na ktery se vztahuje exekuce, neni zatizen praivem
stavby.

XVI. Registrace draziteld do systému elektronickych drazeb probiha prostfednictvim webového formulafe
na adrese www.okdrazby.cz sekce Registrace/Pfihlaseni.

XVII. Zpusob elektronické drazby:

1. Drazby se muze zucastnit jen registrovany ovéfeny uzivatel portilu www.okdrazby.cz Registrace
drazitele probiha prostfednictvim registracnfho formulafe podle pokyni v ném uvedenych, ktery je k
dispozici na adrese www.okdrazby.cz

2. Povinny se nesmi ucastnit drazby jako drazitel. Povinny se po pfedchozi registraci mize jako ovéfeny
uzivatel portalu www.okdrazby.cz ucastnit drazby v postaveni povinného.

3. Draziteli nebo povinnému, ktery nespliiuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu,
soudni exekutor umozn{ na pfedchozi pisemné vyzadani v sidle ufadu piistup k technickému vybaveni.

4. Na portalu www.okdrazby.cz v sekci ptipravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc, kterou chce
drazit. Do drazby se ovéfeny uzivatel portalu musi pfihlasit jesté pfed zahijenim drazby. Z
administrativaich ddvodd doporucujeme pfihlaseni k drazbé jiz soucasné s odeslanim drazebni jistoty.
Postup pro piihlaseni je patrny z drazebniho manualu v sekei ,,Jak drazit™ na portalu www.okdrazby.cz. Po
zahdjeni drazby nen{ mozné pfistoupeni dalsich draziteld, kteff se do zahdjeni drazby nepfihlasilil Po
pfipsani drazebni jistoty na bankovni ucet soudniho exekutora (pokud nebylo v drazebni vyhldsce
uvedeno, ze se slozen{ jistoty nevyzaduje) a splnéni podminek dcasti na drazbé dle drazebni vyhlasky je
drazitel opravnén v drazbé pfihazovat.

5.V terminu konani samotné drazby se drazitel pfihlasi u konkrétn{ drazby svym uzivatelskfm jménem a
heslem do systému, poté mtze od okamziku zahajeni drazby pfihazovat.

Neni — li tato pisemnost opatiena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je dorucovana prostfednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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6. Udinilo-li vice draziteli stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor pifklep nejprve tomu draziteli,
kterému sveédci predkupni pravo. Neni-li piiklep takto udélen, udéli jej draziteli, ktery podani ucinil jako
prvni. Ustanoveni § 336 odst. 1 véty druhé se nepouzije.

7. Los mezi osobami s predkupnim pravem, které ucinily shodné podani dle § 336 odst. 1 véta druha o.s.f.
se ¢inf elektronickym losem z ¢isel 1 az 99 na zdkladé kliknuti uzivatele ihned po ukonceni elektronické
drazby nejdéle ve lhiate 5 minut. Draziteli s vys$$im cislem bude udélen piiklep.

8. Pithozy se ¢ini tak, ze do pfislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku pithozu (musi byt stejna i vyssi nez
stanoveny minimalni pithoz urceny drazebnikem, jinak se poddni s ¢astkou mensi, nez minimalni pithoz
nezobrazi a m4 se za to, ze nebylo u¢inéno), klikem na tlacitko pfihodit je podani ucinéno a zobrazi se jako
nejvyssi podani spolu s uzivatelskym jménem drazitele, celkovou c¢astkou a uvedenym pfesnym casem
piihozu.

9. Piiklep lze udélit tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a u néhoz jsou splnény dalsi podminky stanovené
zakonem ( {336j odst. 1 véta prvnf o.s.f.)

10. Po skonceni drazby oznami soudni exekutor prostfednictvim systému elektronickych drazeb osobu,
ktera ucinila nejvyssi podani v drazbé a vysi nejvysstho podani.

11. Drazitelim, kterym nebyl udélen piiklep se vrati zaplacena jistota po skonceni drazby.

12. Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.okdrazby.cz zvefejnéna
vyse nejvyssiho podani. Usneseni o piiklepu se v elektronické podobé zvefejni prostfednictvim systému
elektronickych drazeb a dorudci se osobam dle § 336k o.s.f. Usnesen{ o piiklepu se vyvési po dobu 15 dni
na Ufedni desce soudniho exckutora, v tomto vyvéseném usneseni nebudou uvedeny ddaje, podle nichz je
mozno identifikovat vydrazitele.

P o u ¢ e n i: Proti draZebni vyhlasce neni odvolani pfipustné.

Jako drazitel se muaze drazby zucastnit pouze ten, kdo zaplatil do zahajeni drazby jistotu, pokud nebylo v
drazebni vyhlasce uvedeno, Ze se slozeni jistoty nevyzaduje. Fyzickd osoba muze drazit jen osobné nebo
prostfednictvim zastupce, jehoz plnd moc byla dfedné ovéfena. Za pravnickou osobu, obec, vy$si tzemné
samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a, a 21b o.s.f., které musi své opravnéni
prokazat listinou, jez byla ufedné ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz plnd moc byla Gfedné ovéfena (§
336h odst. 3 o.s.f.). Totoznost fyzickych osob bude prokdzana obcanskym prikazem nebo cestovnim
pasem, existence pravaickych osob vypisem z vetfejné¢ho rejstitku nebo jinou zakonem stanovenou ufedni
listinou, dokladajici pravni subjektivitu pravnické osoby, a to bud’ v originalu, nebo ufedné ovéfenou kopii.

Jako drazitelé nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudd, soudni exekutofi, zaméstnanci soudnich
exekutort, povinny, manzel povinného, vydrazitel uvedeny v § 336m odst. 2 o.s.f. a ti, jimz v nabyt{ véci
brani zvlastni predpis.

Nezaplatil-li vydrazitel nejvyssi podani ani v dodatecné lhuaté, kterou mu soudni exekutor usnesenim urcil a
ktera nesmi byt delsi nez jeden mésic, usneseni o pifklepu se marnym uplynutim dodatecné lhuty zrusuje a
soudni exekutor naffdi dal$i drazbu. To nafidi soudni exekutor i tehdy, jestlize vydrazitel nepfedlozil
smlouvu o uveru, nejvyssi podani nebylo doplaceno ve lhaté uvedené v § 3361 odst. 4 o.s.f., nebo
nezaplatil ve stanovené lhuté predrazek (§ 336m odst. 2 o.s.f).

Vydrazitel uvedeny v § 336m odst. 2 o.s.f. je povinen nahradit niklady, které soudnimu exekutorovi a
ucastnikim vznikly v souvislosti s dal$i drazbou, $kodu, ktera vznikla tim, Ze nezaplatil nejvyssi podani, a,
bylo-li pii dal$i drazbé dosazeno nizsi nejvyssi podani, rozdil na nejvy$sim podani. Na tyto dluhy se
zapodita jistota slozena vydrazitelem; pfevysuje-li jistota tyto dluhy, zbyvajici ¢ast se vrati vydraziteli (§
336n odst. 1 o.s.f.).

Neni — li tato pisemnost opatiena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je dorucovana prostfednictvim sluzby
PostServis a tato je platna i bez techto nileZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelatsky fad) Dle ust. § 17b stav. pfedpisu EKCR - kanc. fad, k pisemné zadosti Gc¢astnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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Ten, kdo hodl4 uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je soudnimu
exekutorovi prokazat nejpozdéji pfed zahajenim drazby. Soudni exekutor jest¢ pred zahdjenim vlastni
drazby rozhodne, zda pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé jsou prokazany; proti tomuto usneseni

nenf odvolani pifpustné (§ 336e odst. 3 o.s.t.).

Ucastnik exekuéniho fizeni ma pravo vyjadfit se k osobé exekutora a mize uplatnit namitku podjatosti
exekutora nejpozdéji do 5-ti dnt ode dne, kdy se o povéfeni exekutora dozvedél, nebo vznikl-li dévod
vylouceni pozdé¢ji do 5-ti dni ode dne, kdy se o tomto divodu dozvédél. Namitky povinného k osobé
exekutora nemaji odkladny ucinek.

Jestlize odvolaci soud usneseni o pifklepu zméni tak, ze se piiklep neudéluje, vydrazitel, ktery se nestal
vlastnikem vydrazené nemovité véci, je povinen ji vratit povinnému, vydat mu uzitky a nahradit skodu,
kterou mu zpusobil pfi hospodatfeni s nemovitou véci a jejim piislusenstvim.

Soudni exekutor postupoval dle ustanoveni § 52 odst. 1 zdk. 120/2001 Sb.

V Brné dne 28.04.2026

Mgr. Martin Kubena
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Rozdé&lovnik:

Soudnimu exekutorovi neni zndmo, které subjekty jsou oprdvnénymi v exekuclnich fizenich
vedenych jinymi soudnimi exekutory. Zdddme proto dotéené soudni exekutory, aby rozbodnut{
postoupili opravnénym v jejich exekucnich rizenich.

Drazebni vyhlasku soudni exekutor doruci:

a. opravnénému, povinnému, manzelu povinného, osobiam, o nichz je mu zndmo, ze maji k
nemovité véci pfedkupni nebo zastavni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, osobam, kterym se
dorucuje usneseni podle § 336a o.s.f., a osobam, které jiz piihlasily své vymahatelné pohledavky
nebo pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym a pifslusnymi listinami je prokazaly,

b. finan¢nimu dfadu a obecnimu ufadu, v jejichz obvodu je nemovitd véc a v jejichz obvodu ma
povinny své bydliste (sidlo),

c. tém, kdo vybirajl pojistné na socialni zabezpeceni, pfispévek na statni politiku zaméstnanosti,
pojistné na urazové pojisténi a pojistné na vefejné zdravotni pojistént,
piislusnému katastralnimu ufadu,

e. obecnimu tfadu obce s rozsifenou pusobnosti, v jehoz obvodu je nemovita véc.

Soudni exekutor zada obecni ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc, aby vyhlasku nebo jeji podstatny
obsah uvefejnil zpisobem v misté obvyklym.

Neni — li tato pisemnost opatiena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je dorucovana prostfednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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