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MESTSKA CAST PRAHA 21 R TR
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Odbor Zivotniho prostfedi a dopravy

STAROKLANOVICKA 260, 190 16 PRAHA 9, TEL.: 281 012 911, FAX: 281 971 531, PODATELNA@PRAHA21.CZ

VAS DOPIS CJ:

ZE DNE: 10.04.2026 Luka$ Hartman
NASE CJ.: UMCP21/08301/2026/0ZPD/Saj

SPIS. ZN.: SZ/UMCP21/08301/2026/2 Lukas Hartman
VYRIZUJE: Anna Sajdlova Kettnerova 2055/14
TEL.: 281012963 15500 Praha 5
E-MAIL: anna.sajdlova@praha2i.cz

DATUM: 15.04.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Novostavba RD

zameéru

Misto zaméru ulice Kojickd, parc. ¢. 2825 a 2826, k. U. Ujezd nad Lesy
Stavebnik Jan Picha, bytem Lindavska 782/7, 18100 Praha 8 - Bohnice
(Zadatel) zastoupeny panem Lukasem Hartmanem, bytem Kottnerova

2055, 15500 Praha 5

Nazev Novostavba RD v ulici Kojiska
dokumentace
Zpracovatel PD Ing. Jifi Sejvl

Datum zpracovani | 01/2026

C.zmény / revize

Popis zaméru Navrhovany dim je dvoupodlazni, tvofeny pfizemim a obytnym
podkrovim, s maximalni vySkou hrfebene cca 6,45 m nad
upravenym terénem. Vyskové a objemové feSeni respektuje
okolni zastavbu rodinnych dom{ a nepresahuje stanovenou
hladinu zastavby v Uzemi.

Stavba je umisténa na rovinatém pozemku se zajisténym
pristupem z jihozapadni strany. Soucasti zaméru je vybudovani
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zpevnénych ploch a parkovacich stani na vlastnim pozemku
stavebnika.

Projekt dale FeSi napojeni na technickou infrastrukturu a likvidaci
srazkovych vod jejich zasakovanim na pozemku. Stavba je v
souladu s uzemnim planem v ploSe Cisté obytné.

Vyrokova c€ast

Méstska ¢ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21“) jako
vécné a mistné prislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava na
zakladé Zadosti stavebnika ze dne 10.4.2026, dorucené pres datovou schranku umc
Praha 21, a v souladu s ust. 8 2 odst. 1 zakona o JES, nebot predmétny zamér podléha
povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpisd,
ve smyslu ust. 8§ 6 odst. 1 zakona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vycet jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

- souhlas (zavazné stanovisko) organu ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 9
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,zdkon o OZPF”), v ndvaznosti na § 9 odst. 8 a § 15 pism. k),
téhoz zakona

Il. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany zemé&délského pudniho fondu,
souhlasi s tim, aby bylo Zzadateli ve smyslu ust. 8 9 odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich prepist (dale jen ,zdkon o
OZPF"), v navaznosti na 8 9 odst. 8 a 8 15 pism. k), téhoz zakona, povoleno trvalé odnéti
zemédélské pldy ze ZPF pro realizaci predmétného zaméru a zaroven vymezuje dle § 9
odst. 8 pism. a) zakona o OZPF pozemek v k. U. Ujezd nad Lesy, kterého se odnéti tyka

parc. druh celkova | trvaly BPE) tF. vlastnici
c. pozemku plocha | zabor ochrany
m’ m’
2826 zahrada 1120 175 2.26.01 1l viz stavebnik
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pfi¢emz v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o OZPF orientacné vymezuje vySi odvodu
za odnéti pldy ze ZPF, kdy vychazi z idajl v katastru nemovitosti, kde je pozemek parc.
¢ 2826 v k. G. Ujezd nad Lesy zafazeny do BPE] 2.26.01, s tfidou ochrany lII,
koeficientem tfidy ochrany 5, s cenou 9,07 K¢ za m?,; tedy predbéZny vypocet odvodU je
dan soucinem velikosti trvalého zadboru (m?), koeficientu t¥idy ochrany a ceny za m? (K¢),
ktery po zaokrouhleni odpovida ¢astce 7936 KC.

lll. Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny za téchto podminek:

1. Zadatel zajisti, pfed zpracovanim geometrického planu z divodu ukonceni
stavby, predloZeni tohoto JES (souhlasu) pfislusnému geodetovi, ktery
zapracuje pozadavky sledujici ochranu ZPF do podkladu pro katastr
nemovitosti tak, aby vyjimana ast pozemku mohla byt pfevedena na druh
pozemku zastavéna plocha, nadvofi a byla jednoznacné odliSitelna od
nevyjimané ¢asti pozemku.

2. Zadatel nasledng, po zpracovani geometrického planu, zajisti na katastru
nemovitosti pfevod vyjimané c¢asti pozemku na druh pozemku zastavéna
plocha, nadvofi, pficemz nevyjimana plocha pozemku zlstane vedena jako
zahrada.

3. Zadatel zajisti, aby skrytd kulturni vrstva plidy byla vyuZita na vylep3eni
pUudnich pomérd v misté stavby.

Oduvodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 10.4.2026, dorucené datovou schrankou UMC Praha 21,
Zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, ve véci vyse specifikovaného
zameéru vystavby rodinného domu v ulici Kojicka.

Z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu Ize dle ust. § 9 odst. 1 zdkona o
OZPF, v navaznosti na 8 9 odst. 8 a 8 15 pism. k), téhoz zakona, vydat souhlas k trvalému
odnéti zemédélské pady ze ZPF, konkrétné ve vynéti ¢asti pozemku parc. ¢. 2826 v k. 4.
Ujezd nad Lesy o plo3e 175 m? Doteny pozemek, resp. vyjimana plocha, ma BPEJ
2.26.01 coZ znamen4d, Ze se jedna o malo Urodné pudy s tfidou ochrany 3. Stavajici
pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, nové vynata cast bude vedena
jako zastavéna plocha, nadvori. Z&mér se nachazi v lokalité OB - plochy cisté obytné (dle
platného Uzemniho planu), v zastavéném Uzemi, kdy v dané lokalité se nachazi zastavba
rodinnych domd, technické a dopravni infrastruktury. Organ ochrany ZPF orientacné
vymezil vysi odvodu za odnéti pldy ze ZPF ve vysi 7936 K¢ a zarover stanovil podminky
pripustnosti zaméru. Prvni dvé podminky jsou vedeny snahou o zajiSténi souladu mezi
udaji vedenymi v katastru nemovitosti a skutecnosti. Tfeti podminka je vedena snahou o
zlepSovani padnich podminek v misté stavby, ponechanim nejhodnotnéjsi padni vrstvy
na pozemku (zahradé). Pfi dodrzeni zakonnych postupl a stanovenych podminek je
zamér z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu pfipustny.
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Vztah zdméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostredi.

Z hlediska odpadového hospodarstvi dle §8 146 odst. 3, zakona o odpadech lze
konstatovat, Ze vzhledem k rozsahu planovanych stavebnich cinnosti je tento zameér
pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek. Lze prfedpokladat, ze béhem
realizace zameéru budou vznikat bézné druhy stavebniho odpadu, s ohledem na rozsah
stavebnich praci v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady je tfeba na stavbé tfidit dle
druhu, zabezpedit je pfed jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné
je odvazet k dalSimu nakladani do pfislusnych zafizeni ve smyslu 8§ 21 odst. 2 zakona o
odpadech. Dale upozorhujeme stavebnika, Ze dle § 93a zakona o odpadech je po
provedeni zmé&ny dokoncené stavby povinen neprodlené zaslat UMC Praha 21, tedy
orgadnu ktery predmétné JES vydal, doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouZité
stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi
bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi. Je tedy tfeba, aby stavebnik doloZil, kam byly odpady vzniklé pfi stavebni
¢innosti predany. Proto si uchovavejte doklady za odvoz kontejnert, doklady ze skladky,
doklady o pribézné evidenci odpadl atd. Absenci téchto dokladld nelze nahradit
prohlasenim stavebnika.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle 811 odst. 3 zdkona ¢. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni, je vdomé navrZzeno umisténi zdroje znecisténi ovzdusi - konkrétné
krbovych kamen. PouZité podklady imisni zatéZe této lokality: Modelové hodnoceni kvality
ovzdusi na GUzemi hl. m. Prahy (Atem), mapy klouzavych prdmér( imisnich koncentraci
(CHMU), Imisni mapy (Atlas Zivotniho prostfedi) a Program zlepSovani kvality ovzdusi
aglomerace Praha CZ01: Aktualizace 2020+.

Imisni zatiZeni lokality dle map pétiletych klouzavych prdmér( koncentraci hlavnich
znecistujicich latek za roky 2020-2024 pro pfislusny Ctverec o rozloze 1 x 1 km :

Znecistujici latka Imisni limit Koncentrace v misté
Oxid dusicity 40 pg/m3 14,8 yg/m3
Prachové Castice PM10 40 pg/m3 16,8 pg/m3
Prachové Castice PM2,5 20 pg/m3 11,8 pg/m3

Benzen 5 pg/m3 1 pg/m3
Benzo(a)pyren 1 ng/m3 0,6 ng/m3
36.nejvyssi 24h konc. PM10 | 50 pyg/m3 30 pg/m3

Navrhovany zdroj: PrileZitostny zdroj - Krbova kamna o vykonu do 7 kW a ucinnosti nad
801%, ktera nejsou napojena na systém vytapéni a splnuji podminky Evropskych
predpisli o ekodesignu.
Upozornéni:
- krb nemuze slouZit jako hlavni zdroj tepla pro pfilehlé prostory bytu a smi byt
pouZivan pouze vyjimecné
- vkrbu mUZe byt spalovano pouze radné vysusené, cisté palivové drevo ¢i palivo
k tomuto Ucelu urcené vyrobcem. Nesmi zde byt spalovdno dfevo oSetfené
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lakovanim, napousténim ¢i jinymi chemickymi latkami ani jiné druhy paliv ani
jakykoli druh odpadu).

- Krb & kamna musi splfovat pozadavky na ekodesign lokalnich topidel na tuha
paliva stanovené Nafizenim komise EU 2015/1185 z 24.4.2015, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/125/Es.

- krbové téleso mlZe byt provozovano pouze za klimaticky priznivych podminek,
zejména pfi vhodném atmosférickém tlaku

- vsouladu s vyhlaskou €. 11/2019 Sb. hl.m.Prahy, je zakdzadno po dobu vyhlaseni
smogové situace na celém Uzemi hl.mésta Prahy, spalovat vSechny druhy
pevnych paliv v krbovych télesech.

Tato lokalita je jen maélo zatizena sledovanymi emisemi. Priimérnd roc¢ni hodnota
prachovych castic a dusikatych latek je v této lokalité polovi¢ni oproti imisnimu limitu
danému zakonem. Limit benzo(a)pyrenu je dostatecné nizky, aby zde mohla byt
umisténa vyjimecné pouZitelnd krbova kamna nizkého prikonu a vysoké ucinnosti.
PFileZitostny zdroj pouZzivany jen vyjimecné svymi prispévky nijak vyznamné do kvality
ovzdusi, vdané lokalité, nezasahne. Pfi dodrZeni povinnosti minimalizace prasnosti,
vychazejiciho z ust. § 16 odst. 10, zakona o ochrané ovzdusi, podle kterého je zhotovitel
podle stavebniho zakona pfi provadéni zaméru, jeho zméné, nebo pfi odstranovani
stavby povinen dodrzovat opatreni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho
Sifeni vsouladu s pfilohou ¢ 10 ktomuto zakonu se zamérem podle predlozené
dokumentace souhlasime.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni, zamér neni vkolizi s drevinami, nebot jiZ bylo vydano
Rozhodnuti o kaceni borovic UMCP21/19096/2025/0ZPD/Vrb a ostatni kolidujici dFeviny
byly ovocné bez nutnosti povoleni. Podil zelené je i po realizaci zdméru dostatecny.
Travni porost dotCen vykopem bude po realizaci zaméru ohumusovan a oset travou.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 8 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, prislusny organ shledal, Ze zamér se
nachdzi v pfirodnim parku Klanovice-Cihadla, ktery byl zfizen nafizenim hl.m.Prahy &
10/2014. kde je kladen zvyseny dliraz na zachovani dostatku zelené a na zachovani razu
bydleni v zeleni. Pfedmétem zaméru je novostavba rodinného domu v proluce zahrady
ostatnich rodinnych dom(. Jedna se o dvoupodlazni rodinny déim se sedlovou stfechou
v oblasti Uzemnim planem oznacené jako OB. Stavba odpovida hmotové okolni zastavbé
a v Uzemi nemUzZe snizit estetické i prirodni hodnoty mista prirodniho parku. Zdmérem
nebudou negativné dotCeny pozitivni hodnoty krajinného razu, jeho mista ¢i oblasti
parku.

Z hlediska les a lesniho hospodarstvi dle zadkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjSich predpisU, Ize konstatovat, Ze zdmér se nenachazi v ochranném pasmu lesa a
tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska vodopravniho Ufadu dle &8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predlozené
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dokumentace. Pfedmétem zameéru je novostavba RD se dvéma nadzemnimi podlazimi.
Novy RD bude napojen na vodovodni fad stavajici pfipojku zakoncenou za hranici
pozemku ve vodomérné Sachté. Bude vybudovana nova kanalizacni pfipojka, ktera bude
napojena na stavajici kanaliza¢ni fad.

Pro potreby vypoctu vsakovani srazkovych vod byl zpracovan hydrogeologicky prizkum.
Likvidace srazkovych vod ze stfechy navrzeného RD a z navrZzenych zpevnénych ploch
budou likvidovany na pozemcich majitele. Vody ze stfeSnich ploch jsou svedeny do jimky
(0 objemu min. 6 m® deStové kanalizace a nasledné budou likvidovany na pozemku
stavebnika. Vody ze zpevnénych ploch jsou svedeny na okolni nezpevnéné casti
pozemk( do vsakovaciho prvku. Vsakovaci prvek bude proveden pomoci drendzniho
potrubi DN150 vsazenym do Stérkového celistvého loze frakce 16/32. Vsakovaci prvek
bude prikryt pasem z geotextilie, ktera zabrani zanaseni vsakovaciho systému.

Lze predpokladat, Ze realizaci zaméru nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a dany
zamér nebude mit za nasledek nedosaZeni dobrého stavu ¢i potencialu vod a je z
hlediska zajmU chranénych vodnim zakonem pripustny.

Protoze je predmétny zdmér z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zdmér Ize ve vztahu k zajmam
chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu 8 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném frizeni podle 8 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni 8 149 odst. 7 spravniho radu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdze byt na
zadost Zadatele, v souladu s 8 7 odst.2 zakona o JES, prodlouZena.

Jiri Hardt, v. r.
vedouci odboru Zivotniho prostredi a dopravy

Prilohy:
Informace o mozném dotceni jinych sledovanych zajmu:

Informace o moZném dotceni jinych sledovanych zajmu
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Doprava vklidu je, dle predlozené dokumentace, feSena na pozemku investora
vybudovanim 1 parkovaciho stani na zpevnéné plose a 2 gardzovymi stanimi.
Upozorfiujeme, Ze pocet budovanych parkovacich stani musi odpovidat hrubé podlazni
ploSe objektu HPP a musi odpovidat NaFizeni HMP €. 10/2016 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisy, véetné prepoctu na % dle zén.

V souvislosti se zamérem bude zfizovano pfipojeni pozemku na sit mistnich komunikaci.
Je tfeba, aby Zzadatel predlozZil pFisluSnému Uradu patficné podklady, konkrétné

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych 8 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich 8 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci, ¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou
rychlost v misté

- zakres vle¢nych krivek podle TP 171 - Vlecné kfivky pro ovérovani prljezdnosti
smérovych prvkl pozemnich komunikaci;

- zévazné stanovisko Policie Ceské republiky

- stanovisko spravce pozemni komunikace

PFipadné podani pro povoleni zruSeni sjezdu musi obsahovat nasleduijici:
- okétovany situacni zakres stavajiciho (ruseného) sjezdu
- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)
- stanovisko spravce pozemni komunikace (neni nutnou podminkou)

Zde si dovolime upozornit, Ze administrativni i fyzické odstranéni plvodniho sjezdu,
v€etné provedeni Uprav pozadovanych spravcem dotfené pozemni komunikace, musi
byt realizovano nejpozdéji do zavérecné kontrolni prohlidky stavby.

V pfipadé, Ze si realizace zaméru vyvola potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich (napf. pfi ukladani pfipojek inz. siti, realizaci samotného pfipojeni apod.)
pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pred planovanym zahajenim omezeni, o povoleni
zvlastniho uzivani pozemnich komunikaci podle ust. § 25, pfip. §24 zak. ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist. Prilohou Zadosti o zvlastni
uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravcl dotcenych pozemnich
komunikacich s timto uzivanim. Dale upozornuje na nutnost dodrZovat, po dobu stavby,
platné dopravni rezimy v dotéenych lokalitach (upozorfiujeme, Ze v celé MC Praha 21
plati zdkaz vjezdu vozidldm shmotnosti nad 6 tun). Zarovef zddrazhujeme, Ze
komunikace nesmgji byt zneciStovany projizdéjicimi vozidly, nesmi byt témito vozidly
poskozovany a Ze uloZeni nakladu na vozidlech musi odpovidat znéni zakona C.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni. Béhem
provadéni stavby nesmi byt omezen pfistup ke stavajicim hydrantiim.
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