df3f383

mc21es9

MESTSKA CAST PRAHA 21 1 OO0 O
URAD MESTSKE CASTI mc21es9df3f383

Odbor Zivotniho prostfedi a dopravy
STAROKLANOVICKA 260, 190 16 PRAHA 9, TEL.: 281 012 911, FAX: 281 971 531, PODATELNA@PRAHA21.CZ

VAS DOPIS CJ:

ZE DNE: 17.06.2026

NASE CJ.: UMCP21/14352/2026/0ZPD/Saj

SPIS. ZN.: SZ/UMCP21/14352/2026/2 BARATECH, s.r.o.
VYRIZUJE: Anna Sajdlova Aubrechtové 3107/2
TEL.: 281012963 106 00 Praha 10
E-MAIL: anna.sajdlova@praha21.cz

DATUM: 7.7.2026 ID: crrskt9

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Zména stavby Fadového trojdomu

zameéru

Misto zameéru ulice Hradkova, parc. €. 1688,1689/1, k. 0. Ujezd nad Lesy
Stavebnik Spole&nost BARATECH, s.r.o. ICO: 24702587 se sidlem
(zadatel) Aubrechtové 3107, 106 00 Praha 10

Nazev Zmeéna stavby radového trojdomu

dokumentace

Zpracovatel PD Ing. Tomas Vomela

Datum zpracovani | 06/2026

C.zmény / revize | zménaz06/2026

Popis zaméru Pfedmétem zaméru je Uprava situace stavby rodinného
trojdomu, ktery tvofi jeden funkcni celek. Navrhovana zména
spociva v kaskadovitém posunu jednotlivych bytovych jednotek, v
dlsledku ¢ehoZ dojde také ke zméné umisténi parkovacich stani.
Ostatni parametry z(stavaji beze zmény v souladu se Zavaznym
stanoviskem, spis. zn. SZ/UMSP21/33055/2025/2.

Vyrokova c€ast
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Méstska ¢ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21") jako
vécné a mistné prislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd, vydava na
zakladé Zadosti stavebnika ze dne 15.6.2026, dorucené prostfednictvim Datové schranky
UMC Praha 21, a vsouladu s ust. § 2 odst. 1 zdkona o JES, nebot pfedmétny zamér
podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisU, ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zdkona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vyé€et jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

- souhlas (vyjadieni) UMC Praha 21 jako vécné a mistné pFislusného dle ust. § 146 odst. 1
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich prepist (dale jen zdkon o
odpadech) a dle vyhlasky €. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni
zmén a doplrikd

- souhlas (zavazné stanovisko) organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného

razu dle ust. 8 12 zakona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl se zdsahem do prirodniho parku

- souhlas (zdvazné stanovisko) organu ochrany lest z hlediska lesd a lesniho
hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich ve znéni pozdéjsich predpis(

Il. UMC Praha 21, jako pFislusny organ odpadového hospodarstvi souhlasi s vyse
uvedenym stavebnim zamérem. dle ust. 8 146 odst. 1 zakona €. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjSich prepist a dle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni zmén a doplnkd. Odpady ze stavby likvidujte v souladu s
ustanovenimi aktualniho zakona o odpadech & 541/2020 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpisu.

I1l. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany pFirody a krajiny posuzujici
krajinny raz souhlasi stim, aby Zadateli bylo aby bylo zadateli ve smyslu § 12
zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
ZOPK) umoznéno realizovat novostavbu objektu pro bydleni - rodinného domu se 3BJ
na pozemcich parc. ¢ 1688 a 1689/1 v k. 4. Ujezd nad Lesy, nachazejici se v pfirodnim

parku Klanovice-Cihadla, ktery byl zfizen nafizenim Rady hl.m. Prahy & 10/2014 Sb o
ztizeni prirodnich park( na Gzemi hl.m. Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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IV. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany lesa souhlasi s tim, aby bylo Zadateli
ve smyslu zakona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, umoZnéno realizovat stavbu
rodinného domu podle prfedlozeného zaméru na pozemcich parc.c. 1688 a 1689/1 v k. U.
Ujezd nad Lesy, ve vzdalenosti 14 m od stavajici hranice lesa, ktery je v soukromém
vlastnictvi (pozemek parc.¢.1686)

V. Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené sloZky Zivotniho prostredi
pfipustny bez podminek.

Ooduvodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 15.6.2026, dorucené prostfednictvim Datové schranky UMC
Praha 2, Zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, ve véci vyse
specifikovaného zaméru zména stavby rodinného trojdomu v ulici Hradkova.

Z hlediska odpadového hospodarstvi dle 8§ 146 odst. 3, zakona o odpadech Ize
konstatovat, Ze vzhledem k rozsahu planovanych stavebnich Cinnosti je tento zamér
pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek. Lze predpokladat, Zze bé&hem
realizace zaméru budou vznikat bézné druhy stavebniho odpadu, s ohledem na rozsah
stavebnich praci v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady je tfeba na stavbé tfidit dle
druhu, zabezpecit je pfed jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné
je odvazet k dalSimu nakladani do prislusnych zafizeni ve smyslu 8 21 odst. 2 zakona o
odpadech. Dale upozorfhujeme stavebnika, ze dle § 93a zakona o odpadech je po
provedeni zmény dokoncené stavby povinen neprodlené zaslat UMC Praha 21, tedy
organu ktery pfedmétné JES vydal, doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pourzité
stavebni vyrobky, vyuZzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuzity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi
bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi. Je tedy tfeba, aby stavebnik doloZil, kam byly odpady vzniklé pfi stavebni
¢innosti predany. Proto si uchovavejte doklady za odvoz kontejner(, doklady ze skladky,
doklady o pribézné evidenci odpadl atd. Absenci téchto dokladl nelze nahradit
prohlasenim stavebnika.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 12 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny v platném znéni. ReSené Uzemi se nachazi v pFirodnim parku
Klanovice-Cihadla, ktery byl zfizen nafizenim rady hl. m. Prahy €& 10/2014 Sb., o zfizeni
prirodnich parkl na Uzemi hl. m. Prahy. Vyznam Uzemi pfirodniho parku tkvi
v dochovanosti krajinného razu, zejm. charakteristického homogennim lesnim porostem
pokryvajicim vychodni &ast parku. Zapadni Cast ploché pahorkatiny, predstavujici
zakladni vyskovou hladinu Prazské ploSiny. Tato je tvofena zemédeélskou krajinou s
mélkymi Udolimi a bFehovymi porosty potok( Z bez vyznamnéjsiho podilu drevinné
vegetace. Oblasti nejlépe dochovaného razu jsou lesy Vidrholec a Xaverovsky haj se
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stanovistné vhodnou drevinnou skladbou. K jejich dominantnim znaklim patfi absence
lidskych sidel s vyjimkou samot hajoven slohoveé vychazejicich z romantismu 19. stoleti a
pravidelné ortogonalni ¢lenéni porostd i bezlesi s cestami kopirujicimi terénni reliéf.
Castecné dochovan je krajinny raz lesnich vilovych ¢tvrti, typickych rozvoln&nou sidelni
strukturou a zachovanym lesnim stromovym patrem, které je tvofeno smiSenym
porostem dubl a borovic, v nizSim patfe pak okrasnymi zahradami. TotéZ plati pro
oblast  Zizkovskych kopeck - nazdpad  vybihajicich ostrohl,  profiznutych
adolimi Rokytky - znichZ se na okraji Uzemi uplatiuje vrch Cihadla svym tahlym
horizontem. K oblastem s malo dochovanym razem patfi velkovyrobné strukturovana
zemeédélska krajina se zbytky venkovského osidleni a roztrouSenymi dvorci a
rekreacnimi osadami. V potocnich nivach jsou casté rybniky. NejvétSim z nich je
Pocernicky rybnik, jemuz dominuje porost starych dubl na hrazi. Pro jeho pfitokovou
Cast je typicka bohata a vysoka vodni vegetace. Okrajové oblasti pfirodniho parku maji
pouze CasteCné az slabé dochovany krajinny raz. Jedna se o individudlni rodinnou
zastavbu rliznorodé architektonické kvality bez pristoupeni dalSich atributl. Ochrana
prirodnich a estetickych hodnot pfirodnich park( je na GUzemi hl. m. Prahy zajiSténa
pfevazné omezenim jejich vyuziti, které je definovano v 8 15 vySe uvedeného narizeni
(o zfizeni pFirodnich parkd na Gdzemi hl. m. Prahy).

(1) Krajinny raz celého Uzemi pfirodniho parku je chranén pred ¢innostmi snizujicimi
jeho estetickou a pfirodni kvalitu, harmonické méfitko a vztahy v ramci krajiny, kterou
tvofi prostor formovany terénnimi Utvary, udolimi vodoteci, lesnimi komplexy, plochami
rybnikd a mokradnich spolecenstev, jakoZ i dalSimi ekologicky vyznamnymi segmenty
krajiny v€etné rozptylené zelené a dfevin rostoucich mimo les.

(2) Na Uzemi prirodnich parkd nelze umistovat nové stavby s vyjimkou staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dlsledkd, a dale s vyjimkou dostavby podle odstavce 3.

(3) Na Uzemi pfirodnich park( se pfipousti pouze dostavba stavajicich sidelnich utvard,
provadéna v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to za podminky, Ze
nenarusi charakter lokality a bude plné respektovat jak jeji architektonicko-urbanistické
hodnoty a kulturni identitu, tak osobité krajinné a pfirodni znaky vcetné zachovanych
pohledovych horizontll, typickych siluet jednotlivych panoramatickych plani a
podobné charakteristiky mista i oblasti. Sidelnim Utvarem se rozumi kazda jednotka
osidleni, ktera tvofi uzavieny, od jinych jednotek osidleni prostorové oddéleny Utvar.
Pfedmétna lokalita je vymezena jako zastavitelné uzemi (OB - Cisté obytné) dle platného
Uuzemniho planu hl. m. Prahy. V dané lokalité je tedy mozné od doby platnosti tzemniho
planu umistovat stavby. Dle vySe uvedeného nafizeni o zfizeni pfirodnich parkd je
nutné, aby tato nova zastavba respektovala charakter dané lokality. Jedna se o rozvoj
bydleni, dostavbu stavajiciho sidla. V misté sidla jsou typické rodinné domy o max. dvou
nadzemnich podlazi + podkrovi. Architektonicky vyraz budov v ramci méstské Ctvrti se
strukturou zahradniho mésta je rliznorody, bez jednoticich prvkd.

Pfedmétna stavba spliuje regulativy dané Uzemnim planem a akceptuje stavajici
méritko zastavby. Pfedmétna lokalita nezasahuje do cennych ¢i jedinecnych hodnot
daného mista krajinného razu. Posuzovana stavba je jednim ze standardnich prvkd
mozaiky Uzemi. Kulturni, pfirodni ani estetické hodnoty pfirodniho parku nejsou v ramci
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stavajici zastavby pritomny. Stavba v rdmci svého projevu nem(ze nijak ovlivnit
hodnotné ¢asti prirodniho parku a jeho charakteristiku (charakter Uzemi z(stane zcela
zachovan).

Stavba odpovida schvalenému uzemnimu planu, jedna se tedy o dostavbu sidla. Aktivita
s ohledem na soucasny stav Uzemi nemuZe sniZit estetické ¢i pfirodni hodnoty mista
pfirodniho parku. Zamérem nebudou negativné dotceny pozitivhi hodnoty krajinného
razu, jeho mista ¢i oblasti pfirodniho parku.

Z hlediska organu ochrany lest dle zakona 289/1995 Sh. lesniho zakona a lesniho
hospodafrstvi v plathném znéni.

Navrhovany zémér uvazuje stavbu rodinného domu s tfemi bytovymi jednotkami o 2. np
zakoncené plochou, ozelenénou stfechou, ve vzdalenosti 14 m od nejblizSiho okraje
lesa, ktery je v soukromém vlastnictvi (parc.¢. 1686 k.u. Ujezd nad Lesy).

Zhodnoceni vlivi zéméru na les - Stavba nebude mit pfimy vliv na lesni porost, nebot
nezasahne ani do korenového systému, ani do podrostniho plasté. Vzhledem k tomu, Ze
stavba o 2NP bude ve vzdalenosti 14 m od okraje lesa, a to ze severni strany, neni zde
predpoklad zastinéni porostu. Stavba nebude produkovat emise ovlivhaujici lesni porost.
Nepfimym vlivem muze byt riziko poZadavku na smyceni jednotlivych kus strom(
z dlvodu ochrany nové planované stavby. Toto riziko by mélo byt nizké s ohledem na
fokt, Ze dreviny tvorici okraj lesa vyrazné neprevysuji vzdalenost kmend od novostavby.

Vztah zaméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostredi:

Vyse uvedenym stavebnim zdmérem je dotéen zemédélsky pidni fond. Pozemek parc. €.
1689/1 v k.U. Ujezd nad Lesy BPEJ 2.26.01 je veden v katastru nemovitosti jako druh
zahrada. V souladu s s ust. 8§ 9 odst. 2 pism. b) bodu 3 zakona neni tfeba souhlasu
organu ochrany ZPF, protoze jde o umisténi zaméru na nezastavéné casti zastavénéeho
stavebniho pozemku.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle §11 odst. 3 zakona €. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni, pfi dodrZeni povinnosti minimalizace prasnosti, vychazejiciho z ust. 8 16
odst. 10, zakona o ochrané ovzdusi, podle kterého je zhotovitel podle stavebniho zakona
pfi provadéni zaméru, jeho zméné, nebo pfi odstrafiovani stavby povinen dodrzovat
opatreni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s prilohou
¢. 10 k tomuto zakonu.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni, je stavbou dotcena jedna nadmérecna dfevina, ktera vsak jiz
byla v minulosti Rozhodnutim povolena a to ze zdravotnich dlvodd. Pravdépodobné
bude dotCena jeSté podmeérecna drevina nevyzadujici povoleni. Jeji odstranéni musi
probéhnout v dobé vegetacniho klidu. Zelen na pozemku ke kompenzovana ndhradnim
opatfenim - ozelenéni stfechy. Travni porost dotCen vykopem bude po realizaci zaméru
ohumusovan a oset travou.
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Z hlediska vodopravniho Ufadu dle 8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach, a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predloZzené
dokumentace z hlediska zajm0 chranénych vodnim zakonem.

Napojeni na verejnou vodovodni a kanalizacni sit ve spravé PVK a.s. bude realizovano
pres pripojky pro kazdy rodinny diim samostatné.

Srazkové vody vzniklé na pozemku stavebnika budou na jeho pozemku také likvidovany.
Veskeré destové vody z domu budou svedeny pomoci deStové kanalizace do retencni
nadrze o objemu 4 m? ktera je umisténa na zahradé za domem. Retenéni nadrZ bude
opatfena plovakovym cerpadlem, které zajisti pfi naplnéni retencni nadrze rozstrik
prebytecné vody po pozemku (max. 1x za 14 dni). Kazdy rodinny diim bude mit svoji
samostatnou reten¢ni nadrz. DeStova voda bude vyuzivana na zavlahu vegetace
pozemku a zelenych stfech objektu.

Na zahradé rodinného domu je umisténa kopana studna. Upozorfiujeme na nutnost
zabezpeleni a ochrany okolniho prostoru stavajici studny na pozemku investora pfi
demolici a naslednych stavebnich pracich.

Pfi dodrZeni postupl danych projektovou dokumentaci Ize predpokladat, Ze nedojde ke
zhorseni stavu vodniho Utvaru a dany zamér nebude mit za nasledek nedosazeni
dobrého stavu ¢i potencidlu vod a je z hlediska zajmU0 chranénych vodnim zdkonem
pFipustny.

ProtoZe je predmétny zdmér z hlediska vlivih na vSechny dottené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zdmér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni 8 149 odst. 7 spravniho rfadu.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdze byt na
zadost Zadatele, v souladu s 8 7 odst.2 zakona o JES, prodlouZena.

. Y 7 7 "
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Informace o mozném dotceni jinych zajmu sledovanych odborem Zivotniho prostredi a
dopravy:

Dle predloZzené dokumentace bude doprava v klidu zajiSténa 6 parkovacimi stanimi na
pozemku stavebnika, pficemz pficemz je pocitano se dvéma parkovacimi stanimi pro
kazdou bytovou jednotku (celkem 3 bj.). Upozorfiujeme, Ze pocet budovanych
parkovacich stani musi odpovidat hrubé podlazni ploSe objektu a musi odpovidat
Narizeni HMP €. 10/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

PFripojeni na sit vefejnych komunikaci neni v pfedloZzené dokumentaci feSeno. V pripadé,
Ze by bylo stavajici pfipojeni upravovano, ruseno, ¢i by bylo nové pfipojeni zfizovano, je
tfeba, aby Zadatel predlozil pfisluSnému stavebnimu Uradu Zadost a patricné podklady,
konkrétné:

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych 8 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich 8 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci, ¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou
rychlost v misté

- zakres vle¢nych krivek podle TP 171 - Vlecné kfivky pro ovérovani prljezdnosti
smérovych prvkl pozemnich komunikaci;

- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)

- stanovisko spravce pozemni komunikace (OMI MC Praha 21)

Podani pro povoleni zruseni stavajiciho sjezdu musi obsahovat nasleduijici:

- okotovany situacni zakres stavajiciho (ruseného) sjezdu
- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)
- stanovisko spravce pozemni komunikace (OMI MC Praha 21)

V pripadé, Ze si realizace zaméru vyvola potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pfed planovanym zahajenim
omezeni, o povoleni zvlastniho uZivani pozemnich komunikaci podle ust. 8 25, pFip. 8§24
zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl. Pfilohou
zadosti o zvlastni uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravcd dotcenych
pozemnich komunikacich s timto uzivanim a situace se zakreslenym dopravnim
znacenim instalovanym po dobu dopravniho omezeni. Dale upozorfiuje na nutnost
dodrzovat, po dobu stavby, platné dopravni rezimy v dotlenych lokalitach (napfr.
hmotnostni omezeni), nebo si zajistit patficné vyjimky z vjezdu. Zaroven zddrazfiujeme,
ze komunikace nesméji byt zneciStovany projizdéjicimi vozidly, nesmi byt témito vozidly
poskozovany a Ze uloZeni nakladu na vozidlech musi odpovidat znéni zakona C.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni. Béhem
provadéni stavby nesmi byt omezen pfistup ke stavajicim hydrantiim.
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