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SPIS. ZN.: SZ/UMCP21/13041/2026/2

VYRIZUJE: Anna Sajdlova Skryjska 234
TEL.: 281012963 267 42 Broumy
E-MAIL: anna.sajdlova@praha21.cz

DATUM: 03.06.2026 ID: j2gkak2

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 8 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Dvojddm

zameéru

Misto zdméru ulice V lipach, parc. ¢. 372/1,372/2, k. U. Kolodéje

Stavebnik Pan Ing. Ondrej Penc, Ph.D., bytem Nerudova 804. 250 92
(Zadatel) Sestajovice zastoupeny Ing. Lenkou Spurnou, DiS. Bytem Skryjska

234, 26742 Broumy

Nazev Dvojddm v ulici V Lipach
dokumentace
Zpracovatel PD Ing. Ondrej Prokop

Datum zpracovani | 05/2024

C.zmény / revize | -------

Popis zaméru Zamérem projektu je vystavba dvojdomu, tedy dvou
samostatnych rodinnych domu (objekty SO1 a S02) na pozemcich
p.C. 372/1 a 372/2 o celkové vymére 676 m2 v soucasnosti
vedenych jako zahrady. Kazdy dUm je navrZzen jako
nepodsklepeny objekt s jednim nadzemnim podlaZim a obytnym
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podkrovim, v€etné garaze, urCeny pro bydleni jedné Ctyrclenné
rodiny.

Soucasti navrhu je vybudovani nového sjezdu z pfilehlé
komunikace, oploceni pozemk, zpevnénych ploch, parkovacich
stani a teras. Domy jsou zastfeSeny prevazné sedlovou stfechou s
maximalni vysSkou cca 8,30 m, doplnénou o plochou stfechu nad
garazi.

Navrh respektuje charakter okolni zastavby, zajiStuje dostatecny
podil zelené na pozemcich a feSi hospodareni s deStovymi
vodami jejich akumulaci a vsakem na pozemku investora.

Vyrokova c€ast

Méstska €ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21") jako
vécné a mistné prislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisd, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisd, vydava na
zakladé zadosti stavebnika ze dne 31.5.2026, dorucCené pres Informacni spravu
stavebniho fizeni UMC Praha 21, a vsouladu sust. § 2 odst. 1 zdkona o JES, nebot
predmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zakona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vycet jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

souhlas (zavazné stanovisko) organu ochrany zemédélského pidniho fondu dle § 9 odst.
1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
prepist (dale jen ,zdkon o OZPF”), v ndvaznosti na § 9 odst. 8 a § 15 pism. k), téhoZz
zakona

Il. Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotfené sloZky Zivotniho prostFedi
pfipustny bez podminek.
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Oduvodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 31.5.2026, dorucené pFes Informalni spravu stavebniho
fizeni UMC Praha 21, 7adost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, ve véci
vyse specifikovaného zaméru vystavby dvojdomu v ulici V lipach, k.u. Kolodéje.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu Ize dle ust. § 9 odst. 1 zdkona o
OZPF, v navaznosti na 8 9 odst. 8 a 8 15 pism. k), téhoZ zakona, vydat souhlas k trvalému
odnéti zemédélské pudy ze ZPF, konkrétné ve vynéti ¢asti pozemkl parc. ¢. 372/1 a
372/2 v k. 0. Kolodéje o plo3e 320 m?. Dot¢ené pozemky, resp. vyjimané plochy, maji
BPEJ 2.06.00 coZ znamena, Ze se jedna o velmi Urodné pady s tfidou ochrany 2. Stavajici
pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zahrada, nové vynaté Casti budou
vedeny jako zastavéna plocha, nadvori. Zamér se nachazi v lokalité OB - plochy cisté
obytné (dle platného Uzemniho planu), v zastavéném uzemi, kdy v dané lokalité se
nachdzi zastavba rodinnych domd, technické a dopravni infrastruktury. Organ ochrany
ZPF orientacné vymezil vysi odvodu za odnéti pldy ze ZPF ve vySi 35251 K¢ a zaroven
stanovil podminky pfipustnosti zaméru. Prvni dvé podminky jsou vedeny snahou o
zajisténi souladu mezi Udaji vedenymi v katastru nemovitosti a skutecnosti. Treti
podminka je vedena snahou o zlepSovani pUdnich podminek v misté stavby,
ponechanim nejhodnotné&jsi pldni vrstvy na pozemku (zahradé). Pfi dodrzeni zdkonnych
postupl a stanovenych podminek je zdmér z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu pfipustny.

Vztah zaméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostiedi.

Z hlediska odpadového hospodarstvi dle 8 146 odst. 3, zakona o odpadech lze
konstatovat, Ze vzhledem k rozsahu planovanych stavebnich cinnosti je tento zamér
pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek. Lze predpokladat, Zze béhem
realizace zameéru budou vznikat bézné druhy stavebniho odpadu, s ohledem na rozsah
stavebnich praci v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady je tfeba na stavbé tfidit dle
druhu, zabezpecit je pfed jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné
je odvazet k dalSimu nakladani do pfislusnych zafizeni ve smyslu 8§ 21 odst. 2 zakona o
odpadech. Dale upozorhujeme stavebnika, Ze dle § 93a zdkona o odpadech je po
provedeni zmé&ny dokoncené stavby povinen neprodlené zaslat UMC Praha 21, tedy
orgdnu ktery predmétné JES vydal, doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouzité
stavebni vyrobky, vyuzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veSkeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi
bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového
hospodafrstvi. Je tedy tfeba, aby stavebnik doloZil, kam byly odpady vzniklé pfi stavebni
¢innosti predany. Proto si uchovavejte doklady za odvoz kontejner(, doklady ze skladky,
doklady o pribézné evidenci odpadl atd. Absenci téchto dokladl nelze nahradit
prohladSenim stavebnika.
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Z hlediska ochrany ovzdusi dle §11 odst. 3 zakona €. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni, dvojddm bude vytapén tepelnym cerpadlem. Pfi dodrZeni povinnosti
minimalizace prasnosti, vychazejicitho z ust. 8 16 odst. 10, zakona o ochrané ovzdusi,
podle kterého je zhotovitel podle stavebniho zakona pFi provadéni zaméru, jeho zmeéng,
nebo pfi odstranovani stavby povinen dodrzovat opatfeni k predchazeni vzniku
prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou ¢. 10 k tomuto zakonu je
zameér akceptovatelny.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni je na pozemku parc.C. 372/1 katastralné vedeného jako zahrada
nékolik ovocnych drevin a v misté napojeni na komunikaci je v kolizi 3 ks zeravd a na
pozemku parc.C. 372/2 katastralné vedeného jako zahrada nékolik ovocnych dfevin a
v misté napojeni na komunikaci je v kolizi 4 ks zerav(, VySe citované odstranéni drevin
nepodléha povoleni, nicméné k odstranéni musi dojit v obdobi vegetacniho klidu (1.11-
31.3). Podle predlozené dokumentace zbyde na pozemcich pouze 55,66% zeleng, coz je
velmi malo. Doporucujeme vyuZit opatfeni ke zvySeni procentualniho podilu zelenych
ploch. Travni porost dotCen vykopem bude po realizaci zaméru ohumusovan a oset
travou.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 8 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, prislusny organ shledal, Ze zamér se
nenachazi v pfirodnim parku. Zamér planuje umisténi dvojdomu do proluky zastavéné
oblasti s obdobnymi stavbami a v daném Gzemi nemdzZe sniZit estetické i prirodni
hodnoty mista Ci jinak ovlivnit krajinny raz.

Z hlediska lesl a lesniho hospodarstvi dle zadkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjSich predpisU, Ize konstatovat, Ze zdmér se nenachazi v ochranném pasmu lesa a
tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska vodopravniho Ufadu dle &8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predloZzené
dokumentace z hlediska zajmU0 chranénych vodnim zdkonem.

Pfipojka vodovodu bude privedena na pozemek z vefejného radu a bude na ni osazena
nova vodomeérna Sachta. Splaskové vody budou svedeny do nové pojezdové vyvazeci
jimky o objemu 12 m? (pro kazdy objekt jedna jimka). Vedeni domovni &asti pFipojky
kanalizace bude trasovano do nové revizni Sachty na pozemku investora.

Srazkové vody budou dle doporuceni svedeny do nové akumulacni jimky. Jimka bude
vybavena prepadem do ploSného bezpecnostniho vsaku na pozemku investora o plose
cca 13 m?® pro kazdy objekt. Vodu bude moZno vyuZivat k zalévani vegetace pozemku
investora.

Pfi dodrZeni postupt danych projektovou dokumentaci Ize predpokladat, Ze nedojde ke
zhorSeni stavu vodniho dtvaru a dany zamér nebude mit za nasledek nedosazeni
dobrého stavu ¢i potencidlu vod a je z hlediska zajmd chranénych vodnim zakonem
pripustny.
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Lze predpokladat, ze nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a dany zamér nebude
mit za nasledek nedosaZeni dobrého stavu ¢i potencidlu vod a je z hlediska zajmi
chranénych vodnim zakonem pfipustny.

Protoze je predmétny zadmér z hlediska vlivl na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zdmér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu 8 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni 8 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUZe byt na
zadost Zadatele, v souladu s § 7 odst.2 zakona o JES, prodlouZena.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem
Podepisujici: JiFi Hardt
Organizace: Meéstska ¢ast Praha 21
Sériové ¢. cert.: 70628726269480995331
Vydavatel cert.: 1.CA EU Qualified CA2/RSA 06/2022
Datum a ¢as: 08.07.2026 12:11:15
Diwvod:
Misto:
Jifi Hardt, v. r.
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a dopravy
s
Prilohy:

- Informace o mozném dotceni jinych sledovanych zajmu
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Informace o mozném dotceni jinych sledovanych zajma:

Dle predloZzené dokumentace bude doprava v klidu zajiSténa 2 parkovacimi stanimi na
pozemku stavebnika, pro kazdou z polovin dvojdomu, pficemzZ ke kazdé z polovin bude
pfinaleZet jedno garazové a jedno venkovni parkovaci stani. Upozorfiujeme, Ze pocet
budovanych parkovacich stani musi odpovidat hrubé podlazni ploSe objektu, vcetné
procentualniho prepoctu dle oblasti, a musi odpovidat Nafizeni HMP ¢. 10/2016 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

PFipojeni obou casti dvojdomu bude FeSeno nové, samostatnymi sjezdy. O dopravnim
pfipojeni bude rozhodnuto stavebnim Uradem v ramci povoleni zaméru, proto je tfeba,
aby Zadatel predlozil pfisluSnému Uradu zadost a patficné podklady, konkrétné:

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych & 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich 8 11 a &8 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci, ¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou
rychlost v misté

- zakres vlecnych krivek podle TP 171 - Vlecné kfivky pro ovérovani prljezdnosti
smérovych prvkl pozemnich komunikaci;

- zAvazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)

- stanovisko spravce pozemni komunikace (neni nutnou podminkou)

V pripadé, Ze si realizace zaméru vyvold potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pfed planovanym zahajenim
omezeni, o povoleni zvlastniho uzivani pozemnich komunikaci podle ust. § 25, pFip. §24
zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pfilohou
zadosti o zvlastni uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravcd dotcenych
pozemnich komunikacich s timto uzivanim. Dale upozorfiuje na nutnost dodrzovat, po
dobu stavby, platné dopravni rezimy v dotcenych lokalitach (napf. hmotnostni omezeni).
Zaroven zdlraznujeme, Ze komunikace nesméji byt zneciStovany projizdéjicimi vozidly,
nesmi byt témito vozidly poskozovany a Ze uloZeni nakladu na vozidlech musi odpovidat
znéni zakona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni.
Béhem provadéni stavby nesmi byt omezen pfistup ke stavajicim hydrantiim.
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