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VAS DOPIS CJ:

ZE DNE: Ing. arch. Jan Beran

NASE CJ.: UMCP21/15236/2026/0ZPD/Saj

SPIS. ZN.: SZ/UMCP21/15236/2026/2

VYRIZUJE: Anna Sajdlova Podvecka 194

TEL.: 281012963 285 07 Rataje nad Sazavou
E-MAIL: anna.sajdlova@praha2i.cz

DATUM: 29.06.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 8 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Novostavba rodinného domu a vyminku

zaméru

Misto zameéru ulice Nacegicka, parc. €.1009/43, k. 0. Ujezd nad Lesy

Stavebnik Ondrej Kourek, bytem Habrova 182, 25083 Prezletice, zastoupeny
(Zadatel) panem Ing. arch. Janem Beranem, bytem Podvecka 194, 28507

Rataje nad Sazavou

Nazev Novostavba RD a vyminku
dokumentace
Zpracovatel PD Ing. arch. Jan Beran

Datum zpracovani | 05/2026

C.zmény / revize | -------

Popis zaméru Zameérem je vystavba rodinného domu (SO-01) a doplnkové
stavby - vyminku (SO-02) na pozemku parc. ¢. 1009/43 v klidné
okrajové ¢asti Ujezda nad Lesy uréené pro bydleni. Obé& stavby
maji jednoduchy obdélnikovy tvar a jsou navrzeny jako zdéné
objekty se sedlovou stfechou, respektujici charakter okolni
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zastavby a podminky Uzemniho planu. Rodinny ddm bude
dvoupodlazni, vyminek jednopodlazni. Pozemek je zasitovany,
rovinaty a dopravné napojeny na novou komunikaci.

Vyrokova cast

Méstska ¢ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21“) jako
vécné a mistné pfislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. 8 32 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisd, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu, vydava na
zakladé zadosti stavebnika ze dne 10.6.2026, dorucCené pres Informacni spravu
stavebniho Fizeni UMC Praha 21, a vsouladu sust. 8 2 odst. 1 zakona o JES, nebot
predmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisd, ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zakona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vycet jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

- souhlas (zavazné stanovisko) organu ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 9
odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,zdkon o OZPF”), v ndvaznosti na § 9 odst. 8 a § 15 pism. k),
téhoz zakona

- souhlas (zavazné stanovisko organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného
razu dle ust. 8 12 zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni se
zasahem do pfirodniho parku

Il. UMC Praha 21, jako pfFislusny organ ochrany zemé&délského puidniho fondu,
souhlasi s tim, aby bylo zadateli ve smyslu ust. 8 9 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjSich prepisd (dale jen ,zdkon o
OZPF"), v navaznosti na 8 9 odst. 8 a § 15 pism. k), téhoz zakona, povoleno trvalé odnéti
zemédélské pldy ze ZPF pro realizaci predmétného zaméru a zarover vymezuje dle § 9
odst. 8 pism. a) zdkona o OZPF pozemek v k. U. Ujezd nad Lesy, kterého se odnéti tyka
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parc. €. druh celkova | trvaly | BPE) tF. vlastnici

pozemku plocha | zabor ochrany
m? m?
1009/4 | orndpuda 673 235 | 2.21.12 Y viz stavebnik

3

pri¢emz v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o OZPF orientacné vymezuje vysi odvodu
za odnéti pldy ze ZPF, kdy vychazi z idajl v katastru nemovitosti, kde je pozemek parc.
¢ 1009/43 v k. . Ujezd nad Lesy zafazeny do BPEJ 2.21.12, s tfidou ochrany V,
koeficientem tfidy ochrany 4, s cenou 3.93 K¢ za m?,; tedy pfedbé&zny vypocet odvodu je
dan soucinem velikosti trvalého zadboru (m?), koeficientu tfidy ochrany a ceny za m? (K¢),

ktery po zaokrouhleni odpovida ¢astce 3694 KC.

lll. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany pFirody a krajiny posuzujici
krajinny raz souhlasi s tim, aby bylo Zadateli ve smyslu 8 12 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale ZOPK) umoznéno
realizovat stavbu RD a vyminku podle predloZzeného zaméru na pozemku parc.c.
1009/43 v k. U. Ujezd nad Lesy, ktery se nachazi v pfirodnim parku Klanovice-Cihadla,
ktery byl zfizen nafizenim Rady hl.m. Prahy ¢. 10/2014 Sb o zfizeni pFirodnich parkl na
Uzemi hl.m. Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

IV. Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené sloZky Zivotniho prostredi
pfipustny za téchto podminek:

1. Zadatel zajisti, pfed zpracovanim geometrického planu z ddvodu ukonéeni
stavby, predlozeni tohoto JES (souhlasu) prislusnému geodetovi, ktery
zapracuje pozadavky sledujici ochranu ZPF do podkladu pro katastr
nemovitosti tak, aby vyjimana ¢ast pozemku mohla byt pfevedena na druh
pozemku zastavénd plocha, nadvofi a byla jednoznacné odliSitelnd od
nevyjimané casti pozemku.

2. Zadatel nasledng, po zpracovani geometrického planu, zajisti na katastru
nemovitosti pfevod vyjimané casti pozemku na druh pozemku zastavéna
plocha, nadvofi, pficemzZ nevyjimana plocha pozemku zlstane vedena jako
zahrada.

3. Zadatel zajisti, aby skrytd kulturni vrstva pldy byla vyuZita na vylep3eni
pudnich pomérd v misté stavby.

Oduvodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 10.6.2026, dorucené pFes Informacni spravu stavebniho
Fizeni UMC Praha 21, Z4dost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, ve véci
vySe specifikovaného zaméru novostavby rodinného domu a vyminku v ulici NaceSicka.

Z hlediska odpadového hospodarstvi dle § 146 odst. 3, zakona o odpadech Ize
konstatovat, Ze vzhledem k rozsahu planovanych stavebnich cinnosti je tento zameér
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pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek. Lze prfedpokladat, ze béhem
realizace zaméru budou vznikat béZné druhy stavebniho odpadu, s ohledem na rozsah
stavebnich praci v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady je tfeba na stavbé tfidit dle
druhu, zabezpecit je pred jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné
je odvazet k dalSimu nakladani do pfislusnych zafizeni ve smyslu 8 21 odst. 2 zakona o
odpadech. Dale upozorfiujeme stavebnika, Ze dle § 93a zakona o odpadech je po
provedeni zmé&ny dokonc&ené stavby povinen neprodlené zaslat UMC Praha 21, tedy
organu ktery predmétné JES vydal, doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouZité
stavebni vyrobky, vyuZzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi
bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi. Je tedy tfeba, aby stavebnik doloZil, kam byly odpady vzniklé pfi stavebni
¢innosti predany. Proto si uchovavejte doklady za odvoz kontejnert, doklady ze skladky,
doklady o prUbézné evidenci odpadd atd. Absenci téchto dokladd nelze nahradit
prohlaSenim stavebnika.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 12 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny v platném znéni. Re3ené Uzemi se nachdzi v pfirodnim parku
Klanovice-Cihadla, ktery byl zfizen nafizenim rady hl. m. Prahy & 10/2014 Sb., o zfizeni
prirodnich parkl na Uzemi hl. m. Prahy. Vyznam Uzemi pfirodniho parku tkvi
v dochovanosti krajinného razu, zejm. charakteristického homogennim lesnim porostem
pokryvajicim vychodni cast parku. Zapadni cast ploché pahorkatiny, predstavujici
zakladni vyskovou hladinu Prazské ploSiny. Tato je tvorena zemédélskou krajinou s
mélkymi Udolimi a bfehovymi porosty potok( Z bez vyznamnéjsiho podilu drevinné
vegetace. Oblasti nejlépe dochovaného razu jsou lesy Vidrholec a Xaverovsky haj se
stanovistné vhodnou drevinnou skladbou. K jejich dominantnim znaklm patfi absence
lidskych sidel s vyjimkou samot hajoven slohové vychazejicich zromantismu 19. stoleti a
pravidelné ortogonalni clenéni porostl i bezlesi s cestami kopirujicimi terénni reliéf.
Caste¢né dochovan je krajinny raz lesnich vilovych &tvrti, typickych rozvolnénou sidelni
strukturou a zachovanym lesnim stromovym patrem, které je tvorfeno smiSenym
porostem dubl a borovic, v niz§im patfe pak okrasnymi zahradami. TotéZz plati pro
oblast  Zizkovskych kopetk - nazdpad  vybihajicich ostrohl,  profiznutych
adolimi Rokytky - znichZ se na okraji Uzemi uplatiiuje vrch Cihadla svym tahlym
horizontem. K oblastem s malo dochovanym razem patfi velkovyrobné strukturovana
zemédélska krajina se zbytky venkovského osidleni a roztrouSenymi dvorci a
rekreacnimi osadami. V potocnich nivach jsou casté rybniky. Nejvétsim z nich je
Pocernicky rybnik, jemuz dominuje porost starych dubl na hrazi. Pro jeho pFitokovou
Cast je typicka bohata a vysoka vodni vegetace. Okrajové oblasti pfirodniho parku maji
pouze cCasteCné az slabé dochovany krajinny raz. Jedna se o individudlni rodinnou
zastavbu rliznorodé architektonické kvality bez pristoupeni dalSich atributd. Ochrana
prirodnich a estetickych hodnot pfirodnich park( je na GUzemi hl. m. Prahy zajiSténa
prevazné omezenim jejich vyuziti, které je definovano v 8 15 vySe uvedeného narizeni
(o zfizeni pFirodnich parkd na Gdzemi hl. m. Prahy).
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(1) Krajinny raz celého Uzemi pfirodniho parku je chranén pred ¢innostmi snizujicimi
jeho estetickou a pfirodni kvalitu, harmonické méfitko a vztahy v ramci krajiny, kterou
tvofi prostor formovany terénnimi Utvary, udolimi vodoteci, lesnimi komplexy, plochami
rybnikd a mokradnich spolecenstev, jakoZ i dalSimi ekologicky vyznamnymi segmenty
krajiny v€etné rozptylené zelené a dfevin rostoucich mimo les.

(2) Na Uzemi prirodnich parkd nelze umistovat nové stavby s vyjimkou staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeli ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dlsledkd, a dale s vyjimkou dostavby podle odstavce 3.

(3) Na Uzemi pfirodnich park( se pripousti pouze dostavba stavajicich sidelnich utvard,
provadéna v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to za podminky, Ze
nenarusi charakter lokality a bude plné respektovat jak jeji architektonicko-urbanistické
hodnoty a kulturni identitu, tak osobité krajinné a pfirodni znaky vcetné zachovanych
pohledovych horizontll, typickych siluet jednotlivych panoramatickych plani a
podobné charakteristiky mista i oblasti. Sidelnim Utvarem se rozumi kazda jednotka
osidleni, ktera tvofi uzavieny, od jinych jednotek osidleni prostorové oddéleny Utvar.
Pfedmétna lokalita je vymezena jako zastavitelné uzemi (OB - Cisté obytné) dle platného
Uuzemniho planu hl. m. Prahy. V dané lokalité je tedy mozné od doby platnosti tzemniho
planu umistovat stavby. Dle vySe uvedeného nafizeni o zfizeni pfirodnich parkd je
nutné, aby tato nova zastavba respektovala charakter dané lokality. Jedna se o rozvoj
bydleni, dostavbu stavajiciho sidla. V misté sidla jsou typické rodinné domy o max. dvou
nadzemnich podlazi + podkrovi. Architektonicky vyraz budov v ramci méstské Ctvrti se
strukturou zahradniho mésta je rliznorody, bez jednoticich prvkd.

Pfedmétna stavba spliiuje regulativy dané Uzemnim planem a akceptuje stavajici
meéritko zastavby. Pfedmétna lokalita nezasahuje do cennych ¢i jedinecnych hodnot
daného mista krajinného razu. Posuzovana stavba je jednim ze standardnich prvkd
mozaiky Uzemi. Kulturni, pfirodni ani estetické hodnoty pfirodniho parku nejsou v ramci
stavajici zastavby pritomny. Stavba v rdmci svého projevu nem(ze nijak ovlivnit
hodnotné ¢asti prirodniho parku a jeho charakteristiku (charakter Uzemi z(stane zcela
zachovan). Stavba odpovida schvalenému Uzemnimu planu, jedna se tedy o dostavbu
sidla. Aktivita s ohledem na soucasny stav Uzemi nemUze sniZit estetické ¢i prFirodni
hodnoty mista pfirodniho parku. Zamérem nebudou negativné dotceny pozitivni
hodnoty krajinného razu, jeho mista Ci oblasti pfirodniho parku.

Vztah zaméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostfedi.

VySe uvedenym stavebnim zamérem je dotéen zemédélsky pidni fond. Pozemek parc. €.
3735/38 v k.U. Ujezd nad Lesy BPEJ 2.26.01 je veden v katastru nemovitosti jako druh
orna plda. V souladu s s ust. § 9 odst. 2 pism. b) bodu 3 zdkona neni tfeba souhlasu
organu ochrany ZPF, protoze jde o umisténi distribu¢ni transformovny, tedy stanice
podzemniho vedeni.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle 811 odst. 3 zdkona ¢. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni, novostavba RD bude vytdapéna tepelnym Ccerpadlem, vyminek
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elektrokotlem - tedy nebude zde zZadny stacionarni zdroj znecisténi ovzdusi. Pfi dodrzeni
povinnosti minimalizace prasnosti, vychazejiciho z ust. 8 16 odst. 10, zadkona o ochrané
ovzdusi, podle kterého je zhotovitel podle stavebniho zakona pfi provadéni zameéru, jeho
zmeéné, nebo pri odstrafiovani stavby povinen dodrZovat opatfeni k predchazeni vzniku
prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou ¢. 10 k tomuto zakonu.je
zamér pripustny.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni, koeficient zelené je splnén, stavba nebude kolidovat
s dfevinami. Travni porost doten vykopem bude po realizaci zaméru ohumusovan a
oset travou.

Z hlediska les a lesniho hospodarstvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjsich predpisU, Ize konstatovat, Ze zdmér se nenachazi v ochranném pasmu lesa a
tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska vodopravniho Ufadu dle 8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predloZené
dokumentace z hlediska zajm0 chranénych vodnim zdkonem. Dotleny pozemek je
pfipojen stavajici pfipojkou na vefejny vodovod. Pfipojka je vyvedena pozemek, kde
bude osazena nova vodomérnad Sachta dle technickych poZadavk( provozovatele
vodovodu. Pozemek je prfipojen stavajici pripojkou na stoku splaskové kanalizace v
prilehlé komunikaci. Splaskové vody z objektu budou prevadény pres pripojovaci revizni
Sachtu na pozemku a stavajici prfipojku splaskové kanalizace do stoky splaskové
kanalizace v pfilehlé komunikaci.

Srazkova voda bude likvidovana na pozemku investora. Na pozemku bude umisténa
podzemni akumulaéni nadrz na destové vody o objemu 5 m?, voda bude dale vyuZivana
na pozemku pro zalivku zelené. Pfepad z akumulac¢ni nadrze bude napojen na podzemni
vsakovaci zafizeni na pozemku investora (6 ks vsakovacich tuneld Garantia). Prebyte¢na
destova voda bude zasakovana na pozemku.

Pfi dodrZeni postupl danych projektovou dokumentaci Ize predpokladat, Ze nedojde ke
zhorseni stavu vodniho Utvaru a dany zamér nebude mit za nasledek nedosazeni
dobrého stavu ¢i potencidlu vod a je z hlediska zajmU0 chranénych vodnim zdkonem
pFipustny.

ProtoZe je predmétny zdmér z hlediska vlivih na vSechny dottené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zdmér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni
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Zavazné stanovisko ve smyslu 8 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 zdkona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni 8 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUZe byt na
zadost Zadatele, v souladu s § 7 odst.2 zakona o JES, prodlouZena.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem

Podepisujici: JiFi Hardt

Organizace: Meéstska ¢ast Praha 21

Sériové ¢. cert.: 70628726269480995331

Vydavatel cert.: 1.CA EU Qualified CA2/RSA 06/2022

Datum a ¢as: 08.07.2026 11:30:21
Diwvod:
Misto:

Jiri Hardt, v. r.

vedouci odboru Zivotniho prostfedi a dopravy

Prilohy:

- Informace o mozném dotceni jinych zajm0 sledovanych odborem Zivotniho
prostfedi a dopravy
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Informace o mozném dotceni jinych zajmu sledovanych odborem Zivotniho prostredi a
dopravy:

Dle predloZzené dokumentace bude doprava v klidu zajiSténa 2 parkovacimi stanimi na
pozemku stavebnika. Upozorfujeme, Ze pocet budovanych parkovacich stani musi
odpovidat hrubé podlazni plo3e objektl a musi odpovidat NaFizeni HMP ¢. 10/2016 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisU.

Dokumentace predpoklada vyuziti stavajiciho pripojeni na komunikacni sit. Vzhledem ke
zméneé funkcniho vyuZiti pozemku, bude tento potfeba nové pfipojit na komunikacni sit.
Toto nové pripojeni pozemku bude FeSeno v ramci povoleni zaméru, proto je tfeba, aby
Zadatel predloZil prislusnému stavebnimu Uradu Zadost a patficné podklady, konkrétné:

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych § 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich § 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi
zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci,
¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou rychlost v misté

- zakres vlecnych krivek podle TP 171 - Vlecné kfivky pro ovérovani prujezdnosti
smérovych prvk( pozemnich komunikaci;

- zavazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)

- stanovisko spravce pozemni komunikace

PFipadné podani pro povoleni zruseni stavajiciho sjezdu musi obsahovat nasledujici:

- okotovany situacni zakres stavajiciho (ruseného) sjezdu
- zéavazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)

- stanovisko spravce pozemni komunikace

V pfipadé, Ze si realizace zaméru vyvola potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pfed planovanym zahajenim
omezeni, o povoleni zvlastniho uzivani pozemnich komunikaci podle ust. 8 25, pFip. 824
zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pfilohou
zadosti o zvlastni uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravcd dotcenych
pozemnich komunikacich s timto uZivanim a situace se znazornénym prenosnym
dopravnim znacenim. Dale upozorfiuje na nutnost dodrzovat, po dobu stavby, platné
dopravni rezimy v dotCenych lokalitdach (napf. hmotnostni omezeni), nebo si vyridit
patficné vyjimky. Zaroven zd(razriujeme, Ze komunikace nesméji byt znecistovany
projizdéjicimi vozidly, nesmi byt témito vozidly posSkozovany a Ze ulozeni nakladu na
vozidlech musi odpovidat znéni zakona ¢ 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich, v platném znéni. Béhem provadéni stavby nesmi byt omezen pfistup ke
stavajicim hydrantlm.
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