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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Rekonstrukce domu Borovska

zameéru

Misto zaméru ulice Borovské, parc. €. 1179/70, 1179/37, k. 4. Ujezd nad Lesy
Stavebnik Spole&nost Borovska 1697 s r.o., ICO: 23386762, se sidlem
(Zadatel) Perunova 1229/14, 13000 Praha 3 - Vinohrady zastoupena

spolec¢nosti Atribut Solutions s r.o., ICO: 06305555, Nad
motolskou nemocnici 1045/24, 16900 Praha 6 - Bfevnov

Nazev Rekonstrukce domu Borovska
dokumentace
Zpracovatel PD Ing. arch. Michal Holpuch

Datum zpracovani | 07/2026

C.zmény / revize | ------

Popis zaméru Pfedmétem zaméru je rekonstrukce stavajictho fadového
rodinného domu se tfemi nadzemnimi podlazimi a pfilehlou
jednopodlazni pfistavbou. Soucasti projektu je zména zpUsobu
uzivani 1. nadzemniho podlazi, kde bude zruSena matefska
Skolka a nové vznikne jedna bytova jednotka a jedna ateliérova
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jednotka. Bytové jednotky ve 2. a 3. nadzemnim podlazi budou
rekonstruovany bez zmeény jejich vyuziti a dispozicniho FeSeni.

Dale bude provedeno zatepleni obvodovych konstrukci objektu v
rozsahu pozadavklli PENB a rekonstrukce stfechy stavajici
pristavby, vcetné vymény nosné konstrukce. V ramci zaméru
bude rovnéz realizovan novy elektricky pfivod z hlavni domovni
skfiné do objektu. Ostatni napojeni na inZenyrské sité zlstavaji
beze zmény. Vyska objektu se téZ nemeéni. Stavba svym objemem
i vySkou nadale respektuje okolni zastavbu.

Vyrokova c€ast

Méstska ¢ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21") jako
vécné a mistné pfislusny spravni orgadn pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpist, vydava na
zakladé zadosti stavebnika ze dne 7.8.2026, dorucené pres Informacni spravu
stavebniho fizeni UMC Praha 21, a vsouladu sust. § 2 odst. 1 zakona o JES, nebot
predmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, ve smyslu ust. § 6 odst. 1 zakona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vy€et jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

- souhlas (vyjadfeni) UMC Praha 21 jako v&cné a mistné pfislusného dle ust. § 146 odst. 1
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich prepist (dale jen zakon o
odpadech) a dle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni

zmén a doplrikd{

- souhlas (zavazné stanovisko organu ochrany pfirody z hlediska ochrany krajinného
razu dle ust. § 12 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni se
zasahem do pfirodniho parku

Il. UMC Praha 21, jako pfFislusny organ odpadového hospodafstvi souhlasi s vyse

v

uvedenym stavebnim zamérem. dle ust. 8 146 odst. 1 zadkona ¢. 541/2020 Sb., o
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odpadech, ve znéni pozdéjsich prepist a dle vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni zmén a doplfik{. Odpady ze stavby likvidujte v souladu s
ustanovenimi aktualniho zakona o odpadech & 541/2020 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisU.

lll. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany pFirody a krajiny posuzujici
krajinny raz souhlasi s tim, aby bylo Zadateli ve smyslu 8 12 zakona €. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale ZOPK) umozZnéno
realizovat rekonstrukci RD podle predloZzeného zdméru na pozemku parc.C. 1179/70 v k.
0. Ujezd nad Lesy, ktery se nachazi v pfirodnim parku Klanovice-Cihadla, zfizeném
narizenim Rady hl.m. Prahy ¢. 10/2014 Sb o zfizeni pfirodnich parkd na Gzemi hl.m.
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny
bez podminek.

Odavodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 7.8.2026, dorucené pFes Informacni spravu stavebniho fizeni
UMC Praha 21, Z4dost o vydani jednotného environmentainiho stanoviska, ve véci vyse
specifikovaného zaméru Rekonstrukce domu Borovska.

Z hlediska odpadového hospodarstvi dle § 146 odst. 3, zdkona o odpadech Ize
konstatovat, Ze vzhledem k rozsahu planovanych stavebnich cinnosti je tento zamér
pfipustny bez nutnosti stanoveni dalSich podminek. Lze prfedpokladat, ze béhem
realizace zaméru budou vznikat béZzné druhy stavebniho odpadu, s ohledem na rozsah
stavebnich praci v malém mnozstvi. Vyprodukované odpady je tfeba na stavbé tfidit dle
druhu, zabezpecit je pred jejich smisenim, znehodnocenim nebo odcizenim a postupné
je odvazet k dalSimu nakladani do pfislusnych zafizeni ve smyslu 8 21 odst. 2 zakona o
odpadech. Dale upozorfiujeme stavebnika, Ze dle § 93a zakona o odpadech je po
provedeni zmé&ny dokoncené stavby povinen neprodlené zaslat UMC Praha 21, tedy
organu ktery predmétné JES vydal, doklady prokazujici, Ze veSkeré opétovné pouZité
stavebni vyrobky, vyuZzité vedlejSi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt
odpadem, byly vyuZity v souladu s timto zakonem a Ze veskeré ziskané materialy jsou
stavebnimi vyrobky nebo vedlejSimi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi
bylo naloZzeno jako s odpady v souladu s timto zakonem a hierarchii odpadového
hospodafstvi. Je tedy tfeba, aby stavebnik doloZil, kam byly odpady vzniklé pfi stavebni
¢innosti predany. Proto si uchovavejte doklady za odvoz kontejnert, doklady ze skladky,
doklady o prUbézné evidenci odpadd atd. Absenci téchto dokladd nelze nahradit
prohlaSenim stavebnika.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 12 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny v platném znéni. ReSené Uzemi se nachdzi v pfirodnim parku
Klanovice-Cihadla, zfizeném nafizenim rady hl. m. Prahy ¢ 10/2014 Sb., o zfizeni
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prirodnich parkd na Uzemi hl. m. Prahy. kde je kladen zvyseny dilraz na zachovani
dostatku zelené a na zachovani razu bydleni v zeleni. Jde o zcela urbanizované meéstské
prostfedi bez vyskytu vyznamnych krajinnych prvk(. Dand lokalita ma prevazné
rezidencni charakter s prevaZujici zastavbou rodinnych domd, doplnénou menSimi
bytovymi domy a objekty meéstského bydleni. Zastavba je spiSe nizkopodlazni
stabilizovana a prostorové uvolnéna, ¢asto se zahradami s vySSim podilem soukromé
zelené. Pfedmétem zaméru je rekonstrukce fadového domu. Vyska stavby neprevysi
okolni zastavbu. Posuzovana stavba je jednim ze standardnich prvk( mozaiky Gzemi.
Kulturni, pfirodni ani estetické hodnoty pfirodniho parku nejsou v ramci stavajici
zastavby pritomny. Stavba v ramci svého projevu nemUze nijak ovlivnit hodnotné &asti
pfirodniho  parku a jeho charakteristiku (charakter UGzemi zlstane zcela
zachovan). Stavba odpovida schvalenému Uzemnimu planu, jedna se tedy o dostavbu
sidla, kterd nemUZe snizit estetické i prirodni hodnoty mista pfirodniho parku.
Zamérem nebudou negativné dotceny pozitivni hodnoty krajinného razu, jeho mista i
oblasti prirodniho parku.

Vztah zaméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostredi.

Vyse uvedenym stavebnim zamérem neni dotcen zemédélsky pudni fond. Pozemek
parc. &. 1179/37 v k.4. Ujezd nad Lesy je druh ostatni plocha a neni tedy soucasti
zemédélského pldniho fondu.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle 8§11 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni. Pfi dodrZeni povinnosti minimalizace prasnosti, vychazejiciho z ust. § 16
odst. 10, zakona o ochrané ovzdusi, podle kterého je zhotovitel podle stavebniho zakona
pfi provadéni zaméru, jeho zméné, nebo pfi odstrafiovani stavby povinen dodrzovat
opatreni k pfedchazeni vzniku prasnosti a k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou
¢. 10 k tomuto zakonu, je realizace zaméru pfipustna.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni je v blizkosti stavby vzrostly smrk pichlavy. Ochrana dreviny pfi
stavbé musi byt v souladu se Standardy SPPK A01 002 :2017. Neni zde navrZzeno zadné
kaceni. Travni porost dotCen vykopem bude po realizaci zaméru ohumusovan a oset
travou.

Z hlediska les a lesniho hospodarstvi dle zadkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjSich predpisU, Ize konstatovat, Ze zdmér se nenachazi v ochranném pasmu lesa a
tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska vodopravniho Ufadu dle &8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakondl (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predloZené
dokumentace z hlediska zajmU0 chranénych vodnim zdkonem. Pfedmétem zdméru je
rekonstrukce stavajiciho fadového rodinného domu.

V ramci projektu bude vyuzita stavajici pripojka vodovodu a stavajici pfipojka jednotné
kanalizace. Re3eni likvidace srazkovych vod se neméni, z{istava stavajici. Srazkové vody
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ze zpevnénych ploch jsou odvadény do Zlabl ¢i vpusti a dale svodem do jednotné
verejné kanalizace.

PFi dodrzeni projektové dokumentace Ize predpokladat, Ze nedojde ke zhorSeni stavu
vodniho Utvaru a dany zamér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu di
potencialu vod a je z hlediska zajmU chranénych vodnim zakonem pfipustny.

ProtoZe je predmétny zdmér z hlediska vlivih na vSechny dottené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zdmér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu 8 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném frizeni podle 8 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni 8 149 odst. 7 spravniho radu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdze byt na
zadost Zadatele, v souladu s 8 7 odst.2 zakona o JES, prodlouZena.

,otisk uredniho razitka”
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Informace o mozném dotceni jinych zajm0 sledovanych odborem Zivotniho prostredi a
dopravy:

PredloZzena dokumentace nefeSi dopravu v klidu. Upozorfiujeme, Ze pocet parkovacich
stani musi odpovidat hrubé podlazni plose objekti a musi odpovidat Nafizeni HMP ¢.
10/2016 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist.

Pokud by mélo v souvislosti se zamérem dojit ke zruSeni stavajiciho pripojeni na
komunikacni sit, nebo k Upraveé stavajiciho, pfipadné zfizeni nového pfipojeni, bude toto
feSeno vramci povoleni zaméru, proto je tfeba, aby Zadatel predlozil pFisluSnému
stavebnimu Ufadu Zadost a patfi¢né podklady, konkrétné:

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych 8 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich § 11 a § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci, ¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou
rychlost v misté

- zakres vle¢nych krivek podle TP 171 - Vlecné kfivky pro ovérovani prljezdnosti
smérovych prvkl pozemnich komunikaci;

- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)

- stanovisko spravce pozemni komunikace

PFipadné podani pro povoleni zruSeni stavajiciho sjezdu musi obsahovat nasleduijici:

- okotovany situacni zakres stavajiciho (ruseného) sjezdu
- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky (neni nutnou podminkou)
- stanovisko spravce pozemni komunikace

V pfipadé, Ze si realizace zaméru vyvold potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pfed planovanym zahajenim
omezeni, o povoleni zvlastniho uzivani pozemnich komunikaci podle ust. 8 25, pfip.
§24 zak. ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Prilohou Zadosti o zvlastni uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravct
dotCenych pozemnich komunikacich s timto uzivanim a situace se znazornénym
pfenosnym dopravnim znacenim. Dale upozorniuje na nutnost dodrZovat, po dobu
stavby, platné dopravni rezimy v dotCenych lokalitach (napf. hmotnostni omezeni),
nebo si vyridit patficné vyjimky. Zaroven zdUrazriujeme, Ze komunikace nesméji byt
zneciStovany projizdéjicimi vozidly, nesmi byt témito vozidly poSkozovany a Zze
uloZeni nakladu na vozidlech musi odpovidat znéni zakona ¢. 361/2000 Sb., o
provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni. BEhem provadéni stavby

nesmi byt omezen pfistup ke stavajicim hydrantiim.
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