NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 21

Sidlo:

Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16

Identifikac¢ni ¢islo: 00240923
Zastoupena: Ing. Michalem Hazdrou, starostou

na stran¢ jedné (ddle jen ,,Pronajimatel")

a

Jméno a pfijmeni:
Datum narozent:

Stav:

Bytem:

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zakona

¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (déle jen ,,obcansky zakonik®), tuto

1

2)

II.
D

SMLOUVU O NAJMU BYTU

UVODNI USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavaim mésté Praze, v platném
znéni, a v souladu s § 13 a nésl. vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hl. mésta Prahy, v platném znéni, svéfena sprava bytové jednotky ¢. 1621/43 v domé
& p. 1621 k. 4. Ujezd nad Lesy, ulice Zlebska, Praha 9, (dile jen ,,dam®). Pronajimatel je
opravnén nakladat s uvedenou bytovou jednotkou jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzavfit tuto smlouvu na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha
21¢. ... zedne ....

PREDMET NAJMU

Pronajimatel podpisem této smlouvy pfenechava Najemci do ndjmu bytovou jednotku ¢.
1621/43 umisténou ve 4. nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy 107,94 m®
(dale jen ,,byt™) sestavajici z téchto obytnych a vedlejsich mistnosti:

Pokoj 1 — 11,41 m2
Pokoj 2 — 10,54 m2
Pokoj a kk — 27,72 m2
Koupelna — 3,75 m2
WC-1,17 m2
Chodba — 7,94 m2
Mezonet — 36,91 m2

VVVVVVYY

a nasledujicich vedlejsich prostor:

»  Sklepni kéje — 3,00 m*
»  Balkon — 5,50 m*
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Smluvni strany po pfedchozi prohlidce bytu konstatuji, Ze tento je ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit N4jemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho
uzivanim a Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu najemné a thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu dle ¢l. III této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY
Najemné
Najemné za uzivani bytu ¢inf ...... ,- K¢ (slovy: ....... korun ceskych) mésicne.

Ngjemce je povinen vedle najemného za uzivani bytu hradit téZ najemné za jeho vybaveni.
Vyse tohoto najemného a soupis vybaveni bytu je uveden v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

Plnéni poskytované s uZivanim bytu

Nijemce se zavazuje zajistit vlastnim jménem a na vlastni naklad dodavku energii do bytu
(zejména dodavku elektrické energie a plynu).

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzfvanim bytu, pficemz jejich vycet, zptsob vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi pifloha
¢. 2 této smlouvy.

V odiavodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruc¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipade, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozactovani, zpusob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou ro¢né doruc¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotieby piislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésica od skonceni zuctovaciho
obdobi. Pripadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuctovani predlozi Najemce Pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky. Pifpadny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do 60 dna od doruceni vyactovani.
Piipadny pfeplatek bude Pronajimatelem zapocten proti ptipadné pohledavce Pronajimatele
po lhuté splatnosti za Najemcem, vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet Najemce,
z n¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Néjemce ve lhaté pro podani namitek pisemné
nestanovi jiny zpusob vyrovnani, a to do 60 dnt od doruceni vydactovani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najmu bytu je piislusna smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé¢ zavérecného vyactovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zptisob plnéni

Najemné a zalohy na thradu naklada na sluzby hradi Ndjemce pocinaje dnem pievzeti bytu
do uzivani.

Niajemné a zalohy na dhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit Pronajimateli
nejpozdéji do 15. dne kalendaintho mésice, za ktery se najemné a zalohy na dhradu naklada
na sluzby plati. Prvni platba najemného a zaloh na uhradu nakladt na sluzby je splatna
nejpozdéji 5 dnu od prevzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou
odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni ucet ¢islo 9021-2000709369 /0800,
VS 16210043.
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V piipadé¢ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné castky povinen zaplatit
Pronajimateli troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni,
pfipadné v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim. Pokud vyse droka
z prodleni neni urcena obecné zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany drok
odpovidajici roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodlent, zvysené o 8procentnich bodu.

N3jemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této c¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze dhrada jistiny
ma vzdy pfednost pfed uhradou pfislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet cislo
9021-2000709369/0800, VS 16210043 penézni prostiedky ve vysi odpovidajici trojndsobku
mésicni platby najemného, tj. ........ ,- K¢ (dale jen ,,jistota®).

Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel si jistotu po dobu tucinnosti této smlouvy
ponecha jako zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na
zakladé této smlouvy, a to vyhradné na:

2.1. thradu dluzného najemného;

2.2. thradu dluznych zaloh na sluzby;

2.3. nahradu naklada na poskytovani sluzeb;

2.4. nahradu znehodnoceni pfedmétu ndjmu zptusobené zménami bez souhlasu
Pronajimatele;

2.5. nahradu skody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

Pii skonceni najmu Pronajimatel vrat{ jistotu Najemci do 30 dnti ode dne, kdy Najemce po
skonc¢eni najmu byt vyklidi a v fddném stavu protokolarné preda Pronajimateli. Zapocte si
pfitom, co mu N4ajemce z najmu dluzi.

N4jemce souhlasi, aby pfipadné aroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily jako
pausalni uhrada naklada Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI

Odevzdani bytu do uZivani

Pronajimatel je povinen urcit den a ¢as predani a pfevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pfevzit.

O predani a pfevzeti bytu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav pfislusnych méfidel energii a spotieby vody (pokud jsou),
seznam zafizovacich pfedmétu, které jsou soucasti bytu, piipadné¢ dalsi dulezité skutecnosti,
to vse ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

UZivani bytu

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a zit v hygienicky
vyhovujicich podminkach. Ke dni podpisu této ndjemni smlouvy dava Pronajimatel souhlas
s tim, aby spolu s Najemcem byt uzivaly tyto dalsi osoby:

>
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Pfijme-li Najemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byt¢
bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli. Neucini-li to N4jemce ani do dvou mésict, co zména
nastala, ma se za to, ze zavazné porusil svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového clena do Najemcovy domacnosti
v piipadé, Ze se nejedna o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné. Pro
souhlas Pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké, za ¢lena Najemcovy domacnosti se
vyzaduje pisemna forma. Snizi-li se pocet ¢lentt Najemcovy domacnosti, oznami to Najemce
Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.

N3jemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajist’ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

N4jemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla $koda a v piipadé¢ hrozici
skody fadné a bez zbytecného odkladu uvédomit o této skutecnosti Pronajimatele.

N3jemce je povinen neprodlené¢ odstranit zavady a posSkozeni, které v domé nebo v byté
zpusobil sam nebo které zpusobily s nim spolubydlici osoby ¢i jiné osoby, jimz umoznil do
domu ¢i bytu pfistup. Nezacne-li Najemce tuto svou povinnost plnit ani po pisemné vyzve
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad Najemce a
Ngjemce je mu povinen odstranéni zavady umoznit. Pronajimatel muze zavadu odstranit i
bez pisemné vyzvy, jestlize tato zavada muze zpusobit dalsi $kody na majetku Pronajimatele
nebo tfetich osob.

N3jemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté
¢i domé stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel muze zadat nahradu ve
vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo zptsobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o nahradu, pokud neodsouhlasenou zménou
dojde ke zhodnoceni bytu.

Nijemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté dle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézni udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzfvanim bytu, v platném znéni.

Ngjemce nesmi byt pfenechat do podnajmu jinému bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Porusen{ této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

Nijemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené
osob¢, aby provedl instalaci a udrzbu zafizen{ pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalsim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a pati{ Pronajimateli.

Nijemce je povinen predem oznamit Pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt
delsi nez 2 mesice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznacit osobu, ktera po
tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li
takovou osobu, je touto osobou Pronajimatel.

Nijemce je povinen Pronajimateli bez zbytecného odkladu pisemné oznamit vSechny zavady
v byté, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Pfi
porusenti této povinnosti odpovida Najemce za veskeré skody timto zptsobené.

Smluvni strany si vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel nenese jakoukoliv odpovédnost za
poskozeni, zcizeni nebo znic¢eni véci ulozenych v pfedmétu najmu, véetné skod vzniklych
v/na pfedmétu ndgjmu vloupanim do bytu ¢i domu nebo vandalismem.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se N4jemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i zniceni bytu ¢i domu, veetné pronajatého vybaveni. Ndjemce se zavazuje mit uvedené
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pojisténi po celou dobu trvani najmu. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a

soucastech bytu, jakoz i na vybaveni Najemce v byté, neodpovida.

Ngjemce je povinen bezodkladné oznamit a dolozit Pronajimateli vznik ¢i zanik spolecného

najmu manzeld.

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENT{

Néjemni vztah se sjednava na dobu urcitou do ........

N3jem skonci:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem, a to ke dni v dohodé stanoveném,

b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpisobem stanovenych
obecné zavaznym predpisem,

¢) uplynutim doby.

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen pfedmétny byt vyklidit a vyklizeny

pfedat Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému opotfebeni. O

pfedani bytu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soucast{ pfedavaciho

protokolu bude zejména seznam a stav vybaven{ bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele,

stav piislusnych méfidel k okamziku pfedani bytu Najemcem a soupis pfipadnych skod

zpusobenych na byt¢ ¢i jeho vybaveni Ndjemcem.

Pronajimatel ma pravo na nihradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce

byt Pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skute¢né
odevzda.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 obcanského zakoniku vylucuji moznost
automatického prodlouzeni této smlouvy v ptipadé, ze tato smlouva skonci a Pronajimatel
Nijemce nevyzve, aby byt opustil.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vikonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na
nize uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: =~ Méstska cast Praha 21, Utad méstské &sti Praha 21, Starokldnovické 260,
Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16, tel. 281 012 982 nebo 281 012 958,

e-mail: podatelna@praha21.cz; IDDS: bz3bbxj

Ngjemce: ...l , Praha 9 - Ujezd nad Lesy, PSC 190 16, tel. ................
e-mail: ........,IDDS: .............

bl

Do pisemného oznameni zmény kontaktni adresy Najemce ¢i Pronajimatele druhé smluvni
strané je tato zména vuci druhé smluvni strané netucinna a jde ke skodé té strany, ktera vcas
zménu dorucovaci adresy neoznamila strané druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto clanku, pokud jedna ze
stran druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si
dohodly, ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodafi-li se jim doporucenou zasilku dorucit
na vyse uvedenou adresu, povazuje se den vraceni zasilky zpét odesilateli za den, kdy byla
zasilka adresatovi dorucena.

ZAVERECNA USTANOVENI]

Tato smlouva obsahuje nasledujici pfilohy:
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Ptiloha ¢. 1 — vybaveni bytu — volna piiloha
Priloha ¢. 2 — sluzby — volna pfiloha
Piiloha ¢. 3 — protokol o pfedani bytu do uzivani — volna pfiloha

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce touto smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku a dalsimi platnymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva muze byt zvefejnéna na webovych strankiach
méstské c¢asti Praha 21 a prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
davérné a udéluji souhlas s jejich pfipadnym uzitim a zvefejnénim. Najemce rovnéz bere na
védomi, ze Pronajimatel je povinen na dotaz tfet{ osoby poskytovat informace podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi s tim, aby
veskeré informace obsazené v této smlouvé, vyjma udaja ve smyslu zikona ¢. 110/2019 Sb,,
o zpracovani osobnich udajt, v platném znéni, ve spojeni s GDPR a s § 8b zakona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znént, byly poskytnuty tfetim
osobam na jejich vyzadani.

Tato smlouva muze byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zustavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neucinného, a umyslu obou
smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvn{ strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné
vile, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navrh na uzavfeni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 21 dne  , usnesenim ¢. .

V Praze dne: V Praze dne:

Méstska ¢ast Praha21
Ing. Michal Hazdra, starosta

Pronajimatel Nijemce
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