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Odbor Zivotniho prostfedi a dopravy
STAROKLANOVICKA 260, 190 16 PRAHA 9, TEL.: 281 012 911, FAX: 281 971 531, PODATELNA@PRAHA21.CZ

VAS DOPIS CJ:

ZE DNE: 31.07.2026 Stanislava Lalakova
NASE CJ.: UMCP21/18347/2026/0ZPD/Saj

SPIS. ZN.: SZ/UMCP21/18347/2026/2 Stanislava Lalakova
VYRIZUJE: Anna Sajdlova 17

TEL.: 281012963 264 01 Nechvalice
E-MAIL: anna.sajdlova@praha2i.cz

DATUM: 01.09.2026 ID: gxp34sw

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a 8 6 zakona €. 148/2023 Sh., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,,zakona o JES"), v platném znéni, k zaméru

Identifikace Novostavba rodinného domu

zaméru

Misto zameéru ulice Dobrovicka, parc. €. 259/1, k. 4. Ujezd nad Lesy

Stavebnik Filip Hejl, bytem Nad Konvarkou 311/11, 150 00 Praha 5 - Radlice
(zadatel) zastoupeny Bc. Stanislavou Lalakovou, ICO: 14113520, se sidlem

Redkvicky 17, 26401 Nechvalice

Nazev Novostavba rodinného domu
dokumentace
Zpracovatel PD Bc Stanislava Lalakova

Datum zpracovani | 03/2026

C.zmény / revize | -------

Popis zaméru Zameér spociva v realizaci jednopodlazniho nepodsklepeného
rodinného domu s jednou bytovou jednotkou o dispozici 4+kk,
v€etné souvisejici technické a dopravni infrastruktury. Soucasti
stavby jsou nové pripojky vodovodu a kanalizace, napojeni na
stavajici pripojku elektrické energie, zpevnéné plochy, novy sjezd
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z mistni komunikace, uli¢ni oploceni a akumulacni jimka na
destové vody se vsakovacim polem.

Rodinny dim je navrZzen jako montovana drevostavba na
betonovych zakladovych pasech s plochou stfechou. Objekt bude
slouzit vyhradné k bydleni pro jednu domacnost. Vytapéni
objektu bude zajisténo tepelnym cerpadlem, ohfev teplé vody
bude feSen v ramci technického zafizeni domu.

Stavba bude realizovana na dosud nezastavéném pozemku
vyuzivaném jako zahrada. Soucasti zameéru jsou rovnéz drobné
terénni Upravy a vybudovani nového polopriihledného uli¢niho
oploceni s vjezdovou branou.

Vyrokova c€ast

Méstska ¢ast Praha 21, Ufad méstské ¢asti Praha 21 (dale jen ,UMC Praha 21") jako
vécné a mistné prislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska dle ust. 8 15 pism. a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve spojeni s ust. § 32 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisU, a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisd, vydava na
zakladé zadosti stavebnika ze dne 3.8.2026, doruc¢ené Datovou schrankou UMC Praha
21, a vsouladu sust. 8 2 odst. 1 zakona o JES, nebot pfedmétny zamér podléha
povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
ve smyslu ust. 8 6 odst. 1 zdkona o JES, toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k vySe specifikovanému stavebnimu zaméru.

I. Vy€et jednotlivych spravnich tkont dle § 6 odst. 2 pism. d) zakona o JES, namisto
nichZ se vydava toto JES:

- souhlas (zavazné stanovisko) organu ochrany zemédélského plidniho fondu dle § 9
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,zdkon o OZPF”), v ndvaznosti na § 9 odst. 8 a § 15 pism. k),
téhoz zakona

Il. UMC Praha 21, jako pFislusny organ ochrany zemé&délského pudniho fondu,
souhlasi s tim, aby bylo Zadateli ve smyslu ust. 8 9 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich prepist (dale jen ,zdkon o
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OZPF*), v navaznosti na 8 9 odst. 8 a 8 15 pism. k), téhoz zakona, povoleno trvalé odnéti
zemédélské pldy ze ZPF pro realizaci predmétného zdméru a zaroven vymezuje dle § 9
odst. 8 pism. a) zakona o OZPF pozemek v k. U. Ujezd nad Lesy, kterého se odnéti tyka

parc. druh celkova | trvaly | BPE) tr. vlastnici
c. pozemku plocha | zabor ochrany
m? m?
259/1 zahrada 515 252 2.26.01 1l viz stavebnik

priCemz v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o OZPF orientacné vymezuje vysi odvodu
za odnéti pudy ze ZPF, kdy vychazi z iidajd v katastru nemovitosti, kde je pozemek parc.
¢ 259/1 v k. 0. Ujezd nad Lesy zafazeny do BPE) 2.26.01, s tfidou ochrany lll,
koeficientem t¥idy ochrany 5, s cenou 9,07 K& za m?; tedy piedbé&zny vypocet odvod( je
dan soucinem velikosti trvalého zadboru (m?), koeficientu tfidy ochrany a ceny za m? (Kg¢),
ktery po zaokrouhleni odpovida castce 11 428 K¢.

lll. Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené sloZky Zivotniho prostiedi
pfipustny za téchto podminek:

1. Zadatel zajisti, pfed zpracovanim geometrického planu z ddvodu ukon&eni
stavby, predlozeni tohoto JES (souhlasu) pfislusSnému geodetovi, ktery
zapracuje pozadavky sledujici ochranu ZPF do podkladu pro katastr
nemovitosti tak, aby vyjimana cast pozemku mohla byt pfevedena na druh
pozemku zastavénad plocha, nadvofi a byla jednoznacné odliSitelnd od
nevyjimané casti pozemku.

2. Zadatel nasledn&, po zpracovani geometrického planu, zajisti na katastru
nemovitosti pfevod vyjimané casti pozemku na druh pozemku zastavéna
plocha, nadvofi, pficemZ nevyjimana plocha pozemku zlstane vedena jako
zahrada.

3. Zadatel zajisti, aby skrytd kulturni vrstva pldy byla vyuZita na vylep3eni
pudnich pomérd v misté stavby.

Oduvodnéni

UMC Praha 21 obdrZel dne 3.8.2026, dorucené Datovou schrankou UMC Praha 21 ,
zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska, ve véci vyse specifikovaného
zaméru novostavby rodinného domu v ulici Dobrovicka.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu Ize dle ust. § 9 odst. 1 zdkona o
OZPF, v navaznosti na 8 9 odst. 8 a 8 15 pism. k), téhoz zakona, vydat souhlas k trvalému
odnéti zemédélské pudy ze ZPF, konkrétné ve vynéti casti pozemku parc. ¢. 259/1 v k. U.
Ujezd nad Lesy o ploSe 252 m? Dotfeny pozemek, resp. vyjimana plocha, ma BPE
2.26.01 coZ znamen4, Ze se jedna o malo Urodné pldy s tfidou ochrany 3. Stavajici
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pozemek je v katastru nemovitosti veden jako zahrada, nové vynata cast bude vedena
jako zastavéna plocha, nadvori. Z&mér se nachazi v lokalité OB - plochy Cisté obytné (dle
platného Uzemniho planu), v zastavéném Uzemi, kdy v dané lokalité se nachazi zastavba
rodinnych domd, technické a dopravni infrastruktury. Organ ochrany ZPF orientacné
vymezil vysi odvodu za odnéti pldy ze ZPF ve vysi 11 428 KC a zaroven stanovil
podminky pfipustnosti zaméru. Prvni dvé podminky jsou vedeny snahou o zajisténi
souladu mezi udaji vedenymi v katastru nemovitosti a skutecnosti. Treti podminka je
vedena snahou o zlepSovani puadnich podminek v misté stavby, ponechanim
nejhodnotné&jsi pudni vrstvy na pozemku (zahradé). Pri dodrZeni zakonnych postupt a
stanovenych podminek je zamér z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu
pFipustny.

Vztah zaméru k ostatnim oblastem Zivotniho prostiedi.

Z hlediska ochrany ovzdusi dle 811 odst. 3 zakona ¢. 201/2012 Sb. O ochrané ovzdusi, v
platném znéni, pfi dodrZeni povinnosti minimalizace prasnosti, vychazejiciho z ust. 8 16
odst. 10, zakona o ochrané ovzdusi, bude v RD umistén zdroj na tuha paliva - krbova
vlozka. Pouzité podklady imisni zatéZe této lokality: Modelové hodnoceni kvality ovzdusi na
Gzemi hl. m. Prahy (Atem), mapy klouzavych primér imisnich koncentraci (CHMU),
Imisni mapy (Atlas Zivotniho prostredi) a Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace
Praha CZ01: Aktualizace 2020+. Imisni zatiZeni lokality dle map pétiletych klouzavych
primérd koncentraci hlavnich znecistujicich latek za roky 2020-2024 pro pfislusny
Ctverecorozloze 1 x 1 km:

Znecistujici latka Imisni limit Koncentrace v misté
Oxid dusicity 40 pg/m3 15,6pg/m3
Prachové castice PM10 40 pg/m3 17,1 pg/m3
Prachové Castice PM2,5 20 pyg/m3 12,1 yg/m3

Benzen 5 pg/m3 1 pg/m3
Benzo(a)pyren 1 ng/m3 0,6 ng/m3
36.nejvyssi 24h konc. PM10 | 50 pg/m3 30 pg/m3

Navrhovany zdroj: PrileZitostny zdroj - Krbova kamna HOXTER ECKA 60/35/50 SL o vykonu
7 kW a ucinnosti 80%, ktera nejsou napojena na systém vytapéni a splfuji podminky
Evropskych predpisl o ekodesignu.
Upozornéni :
- krb nemdZe slouzit jako hlavni zdroj tepla pro pfilehlé prostory bytu a smi byt
pouZivan pouze vyjimecné
- v krbu mUZe byt spalovano pouze fadné vysusené, cisté palivové drevo ¢i palivo
k tomuto Ucelu urcené vyrobcem. Nesmi zde byt spalovano dfevo oSetfené
lakovanim, napousténim ¢i jinymi chemickymi latkami ani jiné druhy paliv ani
jakykoli druh odpadu).
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- Krb & kamna musi splfovat pozadavky na ekodesign lokalnich topidel na tuha
paliva stanovené Nafizenim komise EU 2015/1185 z 24.4.2015, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/125/Es.

- krbové téleso mlZe byt provozovano pouze za klimaticky priznivych podminek,
zejména pfi vhodném atmosférickém tlaku

- vsouladu s vyhlaskou €. 11/2019 Sb. hl.m.Prahy, je zakdzadno po dobu vyhlaseni
smogové situace na celém Uzemi hl.mésta Prahy, spalovat vSechny druhy
pevnych paliv v krbovych télesech.

Tato lokalita je jen maélo zatizena sledovanymi emisemi. Priimérnd roc¢ni hodnota
prachovych castic a dusikatych latek je v této lokalité polovi¢ni oproti imisnimu limitu
danému zakonem. Limit benzo(a)pyrenu je dostatecné nizky, aby zde mohla byt
umisténa vyjimecné pouZitelna krbova vlozka nizkého pfikonu a vysoké ucinnosti.
PFileZitostny zdroj pouzivany jen vyjimecné, svymi pfispévky nijak vyznamné do kvality
ovzdusi, vdané lokalité, nezasahne. Pfi provadéni zaméru, jeho zméné, nebo pfi
odstrafiovani stavby povinen dodrzovat opatfeni k prfedchazeni vzniku prasnosti a
k omezovani jejiho Sifeni v souladu s pfilohou €. 10 k tomuto zakonu.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny v platném znéni dojde podle pfedlozené dokumentace k odstranéni 1 ks jablong,
bez nutnosti povoleni. K odstranéni dojde v dobé vegetacniho klidu tj. od 1.11-31.3.
Travni porost doten vykopem bude po realizaci zaméru ohumusovan a oset travou.

Z hlediska ochrany krajinného razu dle ust. 8 12 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, prislusny organ shledal, Ze zdmér se
nenachazi v pfirodnim parku, tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska lesi a lesniho hospodafrstvi dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni
pozdéjsich predpisU, Ize konstatovat, Ze zdmér se nenachazi v ochranném pasmu lesa a
tedy zajmy chranéné timto zakonem nejsou dotceny.

Z hlediska vodopravniho Ufadu dle 8 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni, doslo k posouzeni predloZené
dokumentace z hlediska zajmU chranénych vodnim zadkonem. Pfedmétem zaméru je
stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou o dispozici 4+kk.

Objekt bude napojen na stavajici verejny vodovodni Fad novou vodovodni pfipojkou z
potrubi PE 32x3,0. VeSkeré splaskové vody budou svedeny potrubim PVC - KG DN 160
pFes revizni $achtu RS @400mm do stavajici vefejné jednotné kanalizace novou
pripojkou kanalizace.

DeStové vody ze stfechy nového objektu budou venkovnimi svody desStové kanalizace,
které budou ukonceny plastovymi lapaci stfesnich splavenin DN 100, svedeny do nové
osazené podzemni akumulacni nadrZze na pozemku stavebnika, ze které budou
pfednostné vyuzivany na zalévani zahrady. Hospodareni se srazkovymi vodami bude
kombinaci dostate¢nou akumulaci s doplfikovym podzemnim vsakovacim prvkem (dle
zavérl hydrogeologického posouzeni z bfezna 2026). Je navrzena PVC akumulaéni nadrz
na de3tové vody o objemu 9 m? a bezpecnostni vsak vysypany 3térkem fr. 32/63 alt.
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16/32 o plose dna min. 16,5 m? a vy3ce vsakovaciho nasypu 0,5 m o celkovém reten¢nim
objemu cca 11,5 m’. Celkova aktivni vsakovaci plocha rozstfiku bude min. 61,5 m?
Zpevnéné plochy budou prednostné spadovany do zatravnéni pozemku.

PFfi dodrzeni projektové dokumentace Ize predpokladat, Ze nedojde ke zhorSeni stavu
vodniho Utvaru a dany zamér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu Ci
potencidlu vod a je z hlediska zajm0 chranénych vodnim zdkonem pfipustny.

ProtoZe je predmétny zdmér z hlediska vlivl na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi pFipustny, dosp& UMC Praha 21 k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmam
chranénym na Useku ochrany zivotniho prostredi, pfi respektovani podminek tohoto
zavazného stanoviska realizovat, a proto vydal toto souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve znéni
pozdéjSich predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.
Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 zakona o JES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno,
postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Platnost tohoto zadvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mdzZe byt na
zadost Zadatele, v souladu s § 7 odst.2 zakona o JES, prodlouzena.

Dokument je podepsan elektronickym podpisem

Podepisujici: JiFi Hardt
Organizace: Meéstska ¢ast Praha 21
Sériové ¢. cert.: 70628726269480995331
Vydavatel cert.: 1.CA EU Qualified CA2/RSA 06/2022
Datum a ¢as: 07.09.2026 15:27:10
Diwvod:
Misto:
v
Jifi Hardt, v. r.
vedouci odboru Zivotniho prostredi a dopravy
Prilohy:

- Informace o moZzném dotceni jinych sledovanych zajm
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Doprava vklidu je, dle prilozené dokumentace feSena na pozemku investora,
vybudovanim 2 parkovacich stani na zpevnéné plose. Pocet budovanych parkovacich
stani musi odpovidat hrubé podlazni ploSe objektu HPP a musi odpovidat Nafizeni HMP
¢. 10/2016 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisU, véetné prepoctu na % dle zon.

Bude zfizovano nové pfipojeni pozemku na sit mistnich komunikaci. Je tfeba, aby
zadatel predlozil pfislusSnému Urfadu patfricné podklady, konkrétné

- situacni zakresy, prokazujici splnéni podminek danych 8 10 zakona o pozemnich
komunikacich a navazujicich 8 11 a 8 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

- rozhledové poméry podle normy CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci, ¢lanku 12.8, které je tfeba konstruovat na nejvyssi dovolenou
rychlost v misté

- zakres vle¢nych krivek podle TP 171 - Vle¢né kfivky pro ovérovani prljezdnosti
smérovych prvkl pozemnich komunikaci;

- z&vazné stanovisko Policie Ceské republiky

- stanovisko spravce pozemni komunikace

V pfipadé, Ze si realizace zaméru vyvola potfebu omezeni provozu na pozemnich
komunikacich (napfr. pfi ukladani pfipojek inz. siti, realizaci samotného pfipojeni apod.)
pozada opravnéna osoba, min. 30 dni pred pldnovanym zahajenim omezeni, o povoleni
zvlastniho uzZivani pozemnich komunikaci podle ust. § 25, pfip. §24 zak. ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisd. Prilohou Zadosti o zvlastni
uzivani pozemnich komunikaci musi byt souhlas spravci dotcenych pozemnich
komunikacich s timto uzivanim. Dale upozornuje na nutnost dodrZovat, po dobu stavby,
platné dopravni rezimy v dotéenych lokalitach (upozorfiujeme, Ze v celé MC Praha 21
plati zdkaz vjezdu vozidldm shmotnosti nad 6 tun). Zaroven zddraznujeme, Ze
komunikace nesméji byt znecistovany projizdéjicimi vozidly, nesmi byt témito vozidly
posSkozovany a Ze uloZeni nakladu na vozidlech musi odpovidat znéni zdkona (.
361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni. Béhem
provadéni stavby nesmi byt omezen pfistup ke stavajicim hydrantdm.
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